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NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALBATERA

NORMAS URBANISTIC AS

Articulo 1l.- Ambito de Apiicacién.-

l.; Las presentes Normas Urbanisticas,establecen
la clasificacion del suelocon la reglamentacidn
detallada de usos, volumenes y condiciones de edificacidon -
del término municipal de Albatera.Por tanto,se regiran obli-
gatoriamente por estas Normas la utilizacidn,uso y edifica-

cién del suelo en todo el término municipal de Albatera(Ali-
cante).

. 2.- A efectos de aplicacién de estas N&rmas,solo
son validos los documentos auténticos de las
Normas Subsidiarias,de los cuales un ejemplar legalizado vy
diligenciado se conserva en el Ayuntamiento de Albatera.
Cualquier persona podrd obtener certificacidn de
los extremos que le interesen de dicha copia legalizada sin

perjuicio de la tasa que imponga el Ayuntamiente por la pres-
tacion del sevicio.

3.- Cuantas veces se hace alusidon o referencia en

las presentes Normas,en forma abreviada,a los

textos legales,reglamentarios o normativa urbangtica que se
indica a dontinuacién,se hace referencia a las siguientes -

disposiciones:




- Ley del Suelo, Texto Refundido de 9 Abril 1976

sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

(Ley del Suelo)

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
de la Ley del Suelo de 23 de Junio de 1.978,a-
probado por Real Decreto 1.259/78,(R.P.)

Reglamento ‘de Disciplina Urbanistica para de-

sarrollo y aplicacién de la L

o=

el Suelo de

Junio de 1.978, aprobado p
78 (R.D.)

Agosto de 1.978, aprobado por ecreto 3288
78 (R.G.)

Reglamento de Actividades Molestas,Insalubres
Nocivas vy Peligrosas,aprobado por Decreto 2414/
61, de 30 de Noviembre (R.A.M.I.N.P.)

El resto de disposiciones,circulares y’normati—

va aplicable,se cita expresamente en el texto.




CAPITULO II.-VIGENCIA Y REVISION.-

Articulo 2.- Vigencia.-
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Boletin Oficial de la provincia del anuncio
cidon definitiva por la Comision Provincial de Urbanismo,y
su vigencia es indefinida,por lo que continuara en vigor
indefinidamente,hasta que se apruebe en su caso,su revi-

sidn o modificacidn.

En todo lo no regulado expresamente en estas Nor-
mas se estara a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la Provincia de Alicante, aprobadas por
0.Ministerial de 26 de Diciembre de 1.977 y publicada en -
el B.0.E. de fecha 6 de febrero de 1.978.

Articulo 3.~ Revisién.-

. Se procederd obligatoriamente a la revision de

estas Normas Subsidiarias, si se da cualquiera de las si-

guientes circunstancias:

1.~ Si el incremento poblacional produce la sa-

turacion del suelo urbano residencial.

2.- 51 las instalaciones industriales ocupan dos
terceras partes del suelo previsto como indus-

trial. -

3.- En cuanto a la estructura organica,si se con-
sidera procedente una modificacidn estructural
de los sistemas generales que repercuta sobre

la clasificacidn del suelo

P4 . . )
4.- Tambien cabe la revision por el mero transcur-

so del tiempo.Se establecen dos tibos de revi-

sidén por transcurso del tiempo:




a) Una de caracter extraordinario, a los cuatro
afios de la puesta en vigor de las Normas Sub-
sidiarias,solo para el caso de que lo acuerde
el Ayuntamiento para ajustar y corregir las
previsiones,o como maximo dentro de los ochao
primeros afios de vigencia si se considera ne-

cesario efectuarla.

.

b) Otra de cardcter ordinario a los dicz(f0)afos

de vigencia del Plan.

Se procedera asimismo a la revisidn por cualquier
otra circunstancia andloga que suponga una notable altera-

cion de las condiciones tenidas en cuenta al elaborarse el

planeamiento.




CAPITULO IIl1.- TERMINOLOGIA.-

Articulo 4.- Definiciones.-~

A los efectos de aplicacién de estas Normas Urba-
nisticas,cuantas veces se empleen los conceptos que seguida-
mente se relacionan tendran el significado que se indica a

continuacidn:

1.- Clases de suelo.- Nomenclatura legal defini-

dora del distint égimen

banizable).

2.-_Zena.- Divisidn territorial XY suede z3¥40n
——— \Qg 3

los usos asignados.

- 3.- Poligono.- Divisidn territorial del suelo,

a efectaos de la ejecucidn del pla-

neamtestno.

4.~ Unidad de Actuacidn.- Divisidn territorial

del suelo urbano,de su-
perficie sumamente flexible, a efectos de la ejecucidn del

Plan.

S.- Poligonus y Unidades de Actuacidan disconti-

nuos.-Division territorial a efectos de la
ejecucion del Plan que requieren para delimitar su super-
ficie mas de una linea perimetral envolvente,comprendienda

dos o mas superficies de terrenos aislados entre si.

6.- Manzana.- Superficie edificable delimitada
por las alineaciones oficiales de
los viales de trafico rodado o peatonal seifialadas en los

respectivos planos.
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7.- Parcela. Unidad registral del suelo pro-
piedad de un Gnico titular,
8.- Solar.- Es la superfici Aﬁ@jgggih\urbano
N — A7y Sy
apta para ediw§%ar £3n las\requi-
sitos del articulo 82 de la Ley del{§uelo. . .=
9.- Alineaciones oficiales.-.?:m; eas que

de alineaciodn.

Pueden ser, alineaciones exteriores y alineacio-

nes interiores.:

"Alineacidn oficial exterior o de calle:es la

linea que sefiala el limite entre los espacios publicos

(viales o plazas) y las parcelas o solares edificables.

Alineacion oficial interior.~- Sefiala el limite

entre la superfi--
tie de parcela susceptible de ser edificada y la que no
lo es correspondiente a plazas,parques o jardines pdbli-
cos o privados y zonas de equipamiento del interior de las

manzanas.

10.- Finca fuera de linea. Es aquella en que la
alineacién oficial

corta la superficie de la finca (imitad) por las alinea-
ciones actuales, o aquella en que la alineacidn oficial

4ueda fuera de la finca.

11.- Retranqueo.- Es el ancho de la faja de te-

rreno comprendida entre la
glineacidn oficial y la linea de fachada,Se podra fijar

también a los restantes linderos de la parcela.

12.- Rasantes oficiales.- Son los perfiles lon-
gitudinales de las vias

plazas o calles,definidos en los planos graficos.Rasantes
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actyales son los perfiles longitudinaels de las vias

existentes.

13.- Linea de edificacidon.- Es

1 /éupeL

S U3
Qxcﬁe cons-

truida.

14.- Altura de la edificacidn T{

la rasante de laJicera, o del terreno, en su caso, en con-
tacto con la edificacidn, 8 la cara inferior del forjado

que forma el techo de l?ﬁltima planta en la alineacion

de fachada.

" En los casos de calles en pendiente la altura
se tomara en el punto medio de la fachada y si ésta exce-
diere de 20m. se formardn cuerpos escalonados de edifica-

cién,tomando la medida de la altura cada 20 m.

15.~- ALtura de pisos~ Es la distancia entre las

caras inferiores de dos for-

jados consecutivos.

16.- ALtura libre de pisos.- Es la distancia de

la cara del pavimento a

la inferior del techo de la planta correspondiente.

17.- Patio de manzana.- £€s el espacio libre de-

finido por_las alinea-

ciones oficiales interiores.

18.- Patio interior.- Es el espacio libre situado

en el interior del edifi-

cio con fines de iluminacidén y ventilacion.

19.- Patio en fachada.- Es la superficie libre origina-

da por retranqueos de la facha-

da respecto a la alineacidn oficial.Puede darse en todas o parte de
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Las alturas del edificio, o bien solamente a partir de la planta
baja.

20.- Edificio exento.- Es aquel que estd aislado y separado
totalmente de otra (ucciones -

por espacios libres.

trazado a 1'00 m. sobre la rasante de la callem a en su pun-

to medio.

22.- Semisotano.- Es la planta de la edificacién que tiene
parte de su altura por debajo de la rasan
te de la calle a que recae el edificio, y parte de su altura por
encima de la rasante que serd de 1 m. como minimo medio de igual
forma que las fachadas, y como maximo de 1.50 m.

23.- Zaguén o portal.- Es el local que existe entre la puer
ta de acceso al edificio y las esca-
leras o ascensores, %i los hubiera.

24.- Obra mayor.- Se consideranbobra mayor las obras de -

edificacién que afectan a la estructura -

fundamental del edificio, a los muros de medianerfa y muros exte

riores de la edificacién (bien sean fachada interior o exterior)

y las que afecten a las cubiertas o tejado de la edificacidén, -
asf como a la cimentacién del edificio.

' 25.- Obra menor.- Se consideran obra menor las obras de re-

paracién y mejora del interior de las de-

pendencias o locales del edificio que no afecten a elementos fun

damentales del mismo, y con carédcter general todas las no inclu-
idas en la definicién anterior de obra mayor.
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TITULO II.NORMAS GENERALC

CAPITULO I.-CALSIFICACION Y CALIFICACION DE[ZS

Arficulo 592,-Clasificacion del suelo.-

De conformidad con lo establetido en el capitulo I
del Titulo II de la Ley del Suelo y articulos 20 y siguien-
tes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,se clasifica
el suelo en urbano urbanizable y no urbanizable, distinguién-
dose en el suelo urbano seqgun los usos permitidos: suelo ur-

bano residencial y suelo urbano industrial.

Articulo 69.- Calificacidn_del suelow-

El suelo urbano se califica sedgun su destino en

a) Viales (peatonales y rodados)

b) Espacios libres de uso pbblico (zonas verdes, y

deportivas).
c) Equipamiento cultural y docente

d) Resto de equipamiento urbano (social, asistencial,

religioso,administrativo,etc.) vy
e) Superficie de edificacién privada.
La calificacion de los terrenos del suelo urbanizable

se contendra en los diversos Planes Parciales que lo desarro-
llen.
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CAPITYLO II.- EJECUCION.Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 7.- Poligonos.-

legales.

Articulo 8.-_ Unidades de Actuacidn.-

A los efectos del régimen de suelo, para atender las nece-
sidades y posibilidades de actuacién urbana y para la ejecucidn
de la Urbanizacién, se delimitardn cuantas unidades de Actuacidn
se consideren necesarias de conformidad con lo dispuesto en el -
Texto Refundido de la Ley del Suelo vigente y Reglamento de -
Planeamiento, de oficio o a peticién de parte interesada. Debe -
rén cumplir como minimo el requisito de ser capaz de asumir la
justa distribuci6n de beneficios y cargas derivados del planea -
miento, pudiendo delimitarse con caracter discontinuo en el =

espacio.

Aticulo 9.- Estudios de detalle.-

Para completar, adaptar o interpretar las determinaciones
en suelo urbano, se aprobardn cuantos estudios de detalle resul-
ten necesarios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo -
14 de la vigente Ley del Suelo y articulos 65 y 66 del Reglamen-
to de Planeamiento.

En el suelo urbano residencial podradn formularse Estudios
de Detalle para remodelacién de voldmenes, siempre que cumplan -
las siguientes condiciones:
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l18,.- Se entiende por remodelacidn de volumen edifi-
cable,las distintas ordenaciones del mismo que
resulten de la aplicacidn estricta de las Nor-

mas de Edificacidn a un solar determinado.

en conjuntos que ocupen la tot e una man-
zana,siempre que el volimen total edificado no
rebase el volimen que resultaria para la cons-
truccién normal permitida en la manzana consi;
derada. Esta circunstancia debera justificarse

plenamente en el correspondiente proyecto.

48,. Se autorizara tambien la remodelacion cuahdo,

ain sin formar manzana completa, el solar,de su-
perficie superior a mi}quinientos metr;;-cuadrados
recaiga como minimo a tres vias oficiales (calles
o plazas) y ocupe la totalidad del espacio com-
prendido entre las tres o mas vias y la linea
aue una dos de ellos,En este caso, la edificacidn
que en él se proyecte debera ocultar obligatoria-
mente las medianeras,bien mediante cuerpos de edi-
ficio con las alturas que correspondan a las ca-
lles a que recaen las fincas limitrofes, o bien,
convirtiendo las medianeras en fachadas, de comin
acuerdo con los propietarios coliddaﬁtes, constru-

yendolas al propio tiempo que los otros cuerpos

proyectados.

58,. La remodelacidn no autoriza a rebasar ni el ni-

mero de plantas ni la altura de los edificios.
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Artfculo 10.- Planes Parciales.- Planes Espécialeé.

- El suelo urbaanable, requiere su desarrollo através de -
los correspondientes Planes Paraciales de acuerdo con lo dispues
to en el artfculo 94.2 del Reglamento de Planeamiento.

cuantos Planes de Reforma Interior y de Saneany
rios, de conformidad con lo establecido en la
los reglamentos que la desarrollan.

entes de la Ley de Suelo y 78 y siguientes del Regalmento de -
Planeamiento, se redactardn cuantos Planes Especiales de Protec-
ci6n sean necesarios para la conservacidén o proteccién sean nece
sarios para la conservacién o proteccién de elementos de interés
histérico-artistico . viés de comunicacidén, o mejora del medio -
urbano o rural.
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CAPITULQ III- INTERVENCION_EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Articulo 11.- Licencia municipal.-

Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de
edificacidén y uso del suelo, tales como las parcelaciones urba
nisticas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta
modificacién de estructura o aspecto exterior de las edifica |
ciones existentes, la primera utilizacién de los edificios, la
intalacién de vallas y carteles, la demolicidn de edd e , 1as
actividades e instalaciones que tengan por obj cf“ﬁhgfén :
namiento de las edificaciones para destinarla ép usos: dist1né5
al de vivienda, precisen o no de instalacién e:plementos téqp -

, ¥y todos los actos especificados en los a tgcula54&78 deg
Ley del Suelo y 12 del Reglamento de Disciplina® J  §§?§§§§§9

El procedimiento y condiciones de otorgamiento de las li -
cencias , se ajustard a lo previsto en el Reglamento de Servi -
cios de las Corporaciones Locales (articulos 8,9,12, a 16 y 211)
Texto Refundido de:la Ley del Suelo, 9 de Abril de 1.976, Regla -
mentos que desarrol)an la Ley del Suelo, asf como las demés nor-
mas legales aplicables.

g ”\\

I8

En consecuencia, para toda obra particular que pretenda -
realizarse , habrd de obtenerse previamente la preceptiva licen-
cia municipal considerdndose clandestinas las que se ejecuten -

sin licencia o las edificaciones que no se ajustenzestrictamente
a las lineas oficiales resefiadas y a las alturas, usos, volume -

nes y demds condiciones de estas Ordenanzas, debiendo demolerse
a cargo del propietario infractor, estableciéndose ademds las -
responsabilidades a que se refiere el capitulo segundo del titu-
lo séptimo de la Ley del Suelo vigente {Artfculo 225 y siguien -
tes), asf como el titulo tercero del Reglamqnto de Disciplina -
Urbanfstica. (artfculo 51 y siguientes).
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Cuando se produjeran hallazgos de interés, o de usos -
no previstos de importancia, las licencias otorgadas se considera
rén extinguidas, debiendo interrumpirse las obras en el mismo mo-
mento en que aparezcan indicios. En tal caso, para la reanudacién
de las obras serd precisa licencia especial del Ayuotadiento. que-
se otorgard previos los asesoramientos con los Organismos Pabli -

cos pertinentes.

Articulo 12.- Caducidad de Licencias.-

dentro del plazo de seis meses, no se han iniciado las mismas. -
Dentro de dicho plazo, y a peticién del interesado podrd prorogar
se el mismo hasta dos plazos més de la misma duracibn.
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Artfculo 13.- Solicitud de licencias.

Todo particular que desee llevar a cabo alguna obra -
en este término municipal, deberd solicitarlo de la Alcaldfa, -
acompafando, si se trata de obra de nueva planta, modificacién de
distribucién, de fachada o de estructura interior de la obra éxi§
tente, de un proyecto técnico de la obra por duplicado.

Caso de que la obra que se proyecta realizar sea de -
una zona de servidumbre (carretera del estado, provincia...) debe

r4 acompaiarse un ejemplar mds del Proyecto de los exigidos en el

servidumbre , del Organismo competente.

A titulo indicativo se distingue ra mayor y'i4 -
menor segin la definicién contenida en el artf 03t3s
Ordenanzas . A los efectos de exigencia o no de Lo _1¥hico
de las obras menores, los servicios técnicos del Ayuntamiznto soli
citaran en su caso, certificado de técnico superior competente -

con referencia a este extremo.
]

No se exigird la presentacién de proyecto que podra -
ser sustituido por un simple croquis firmado por el técnico compe
tente, o por el propio interesado para la construccitn de vallas
y paredes de cerramiento, salvo que se trate de muros de conten -
cién y para aquellas otras obras menores como revocados, enfosca-
dos y enlucidos de paramentos bien en fachada o en interiores, re-
paraciones o cambio de puertas o ventanas y todas aquellas que no
afecten de un modo fundamental la construccién del edificio y no
impliquen riesgos para los propios interesados y terceros.

Se acompafiard siempre a todo proyecto o croguis que
se presente para la solicitud de obra, el presupuesto o importe -
de las obras y se indicaré el plazo de ejecucidn previsto.
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Artfculo 13 bis.- Documentos a acompafar en toda solicitud de -

licencias.

A toda solicitUH de licencia de obra Mayor, se deberd acom
panar:

a) Proyecto técnico por duplicado, ejemplar suscrito por.fa -
cultativo competente y visado por el Colegio Profesional -
correspondiente.

El proyecto contendrd, como minimo, los siguientes documen
tos: ‘

-Memoria descriptiva en la que se’exprese el cumplimiento -
de las normas vigentes.

-Planos:
-De situacién, para solicitud de licepgias en suelo urbano
referido al de Alineaciones de prg&@ Subsidiari

cia de separaci6n a esquinas u {8

0s elementos gnaficos -
significativos. 5

cod - 2

En suelo No 9rban;?able y en suelo Apto—pera la Urbaniza -+
cién, el emplazamiento se indicard en el Plano de Zonifica
cién correspondiente en donde se incluya la Zona, referido
siempre a las de las presentes Normas y en su misma escala

-de plantas, de fachadas, de secciones, de cubiertas, es =
tructura y cimientos, acotados a escala 1:50.
-Presupuesto con estimacién global de capitulos.
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- Pliego de prescripciones técnicas particulares

con las determinaciones especificas que deban
regir para la ejecucidn de las obras de que se
trate.

Documentos acreditativos de los técnicos que -
vayan a llevar la direccibn de las obras, con
aceptacidn y firma de cada uno de ellos, visa-
dos por los Colegios Profesionales correspon -
dientes.

Determinaci6n del constructor de las obras con
su D.N.I. o cédula de Identificacién Fiscal,si
fuera persona juridica, acompafada del alta en
el Impuesto de Licencia Fiscal o Gltimo recibo
del mismo, 6 fotocopia de una u otro, previa -
mente cotejada.

Se podran, en todo caso, conceder las licencias

de obras con proyectos bdsicos, en cuyo caso, los documentos
descritos en los apartados b) y c) se presentardn al tiempo
del proyecto de ejecucién previo al inicio de las obras.

En caso de obras menores:

Croquis o plano de situacién de la finca.
Memoria con la'descripcidén de las obras que se
pretenden realizar.

Descripcibn de las unidades de obra y su esta-
do de mediciones.

Presupuesto de las obras.

La determinacibn del maestro de obras o perso-
na natural o juridica que haya de realizar las
obras con los datos y documentos a que se re -
fiere el punto c) del caso en obras Mayores.
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c) Firma del técnico competente aceptando la di -
reccién de las obras si por la naturaleza de -
las mismas fuera necesaria.

Articulo 14.- Informacidén Urbanfstica.

Cualquier interesado podrd solicitar que se le
precisen las alineaciones y rasantes a que habrdn de sujetar
se las obras y se le concreten el columen y alturas edifica-
bles.

Si el terreno radicada en un poligono de edifi
cacidn, cualquier persona podré soli PUAY se¢ le informe
sobre si dicho terreno es o no ediffigable; y 51;‘qun siéndolo
se halla sujeto a alguna utilidad é ec1a1 Y en’su caso, -
las caracterfisticas de edificacidn) §p$r1metro ed #1cab1e y -
zonas de urbanizacibn exterior. uu“;wa,//

Para obtener la previa informacién, el intere-
sado acompafiard a su instancia, el plano del polfgono afecta
do, en el que se precisarg gréficamente la situacidn del te-
rreno de que se trate, determindndose con precisidn su exten

'sibn _total.

Cualquier interesado podrd solicitar que se le
informe si determinado inmueble urbano estd afectado par
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algln proyecto de nueva urbanizacion debidamente aprobado

0 si se halla suspendida temporalmente la edificacion.

Igqualmente podra solicitar que se le informe
por escrito si determinada finca se halla sujeta o no a
expropiacién forzosa.Asimismo, podra solicitar que se le
informe sobre la carga urbanistica proporcional al apro-
vechamiento que pretende obtener segun el planeamiento,'
para conocer el equilibrio "beneficio por carga", en cuan-

to a cesiones obligatorias al dominio pdblico.

Articulo 15.- Principio de obra.-

No podra darse principio a ninguna obra,sin estar en
posesidn el interesado o interesados de la correspondiente 1li-
los dere-

Ninguna licencia podra considerargg:ﬁfgzgada por
silepcio administrativo si la documentacidn presentada ado-
leciere de deficiencias que no hubiesen sido subsanadas 6 si
las obras previstas no se ajustan a las determinaciones del

presenfe Plan y demds normativa urbanistica aplicable.

Articulo 17.- Obras simultaneas de urbanizacidn.-

Cuando se solicite licencia de edificacidn para
edificios destinados a fines industriales, en lous casos en
que la parcela no tenga, la condicidn de solar,sera de apli-
cacién lo dispuesto en el articulo 39 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica.En las solicitudes de licencia para edifi- .
cacion residencial,cuando la parcela no tenga la condicidn
de solar edificable por no disponer de los servicios minimos
necesarios,se aplicara lo dispuesto en el articuleo 40 del

Reglamento de Gestion urbanistica.
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Articulo 18.-Construccién de aceras.-

Dentro de los treinta dias siguientes a la ter-
minacién de las obras de nueva construccion o de un edifi-
cio existente que se reconstruya o al que se dé mayor al- .
zada,el propietario vendra obligado a construir la aceras,

payimentdndola con sujecién al modelo oficial de la calle

en que estad emplazada la obra.

Las aceras que se construyan se efectuaran con
materiales adecuados para el uso a que se destinan,previo

informe favorable de los servicios técnicos municipales.

Articulo 19.- Fljacidén de alineaciones.-

EN el Ayuntameinto quedard expuest

una copia

pafte de &l, previa solicitud y pago d
se fije en cada caso por la Corporacio

néf de las Tasas que estén seflaladas.

Ar}iculo 20.-Obliqatoriedad de alineaciones.-

Las alienaciones y rasantes aprobadas, son-obli-
gatorzas para todos los propxetarlos que tendran que 8jus-
tarse a ellas,no pudiendo realizarse ninguna edificacion
sin obtener previamente sobre el terreno las alienaciones

y rasantes que le corresponda a la obra,dadas por el técni-

co municipal.

Siempre que el propletarlo lo desee, se podra
levantar acta de las alxneacxones y rasantes- dadas, en las

que firmaradn el Técnico Municipal y el Director de la Obra-
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Articulo 21.- Vallado.-

Todos los solares no edificados existentes en el casco
urbano y que estén en zonas donde se hayan abierto los viales, -
deberdn hallarse debidamente vallados hasta una altura minima de
DOS METROS, medidas desde el nivel- de la acera o del suelo, de -
biendo dejar el paramento exterior en condiciones de terminacién
segin el ornato y estética que requiera.

Como se trata de vallar parcelas en zonas donde toda -
via no estén los viales abiertps, el Ayuntamiento permitird, si
lo estima conveniente, que la valla sea sustituida por una tela
metdlica sujeta a pies derechos, pero siempre ajustdndose a las
alineaciones oficiales.

Articulo 21 bis.~ Licencias de primera utilizacién.-

. l
. .
. i

T

Para la priméra utilizacién de un edyfgMY'T %ijrienda
se solicitard del Ayuntamiento por el intergagdo lgffdporfﬁ‘na\ -
licencia mediante solicitud dirigida a la A Qldia,fﬁtompaﬁéé
del certificado fim de obra firmado por el tR¥e jco§d§fgquh5
la misma, visado por el Colegio Oficial corredgmdiente:. -7

Presentada la solicitud se pasardla misma a informe de
los servicios técnicos municipales que en el plazo de siete dias
evacuardn cexrtificacién en que se manifestard la concordancia o -
no del proyecto con las obras realizadas y con las especificacio
nes concretas de las licencias de obra, si las hubiere.

En caso de que en el certificado expedido por los Ser-
vicios Técnicos municipales se exprese que las obras se ajustan
al proyecto y licencia concedida, se expedird en el plazo de sie
te dfas la correspondiente licencia de primera utilizacibn, re -
quisito sin el cual no se concederén los servicios de agua, al -
cantarillado y energfa eléctrica.

C Si en el mencionado certificado se expresara que las -
obras no se ajustan al proyecto y licencia concedida se impedira
su uso hasta tanto se realicen las correspondientes rectificacio

nes.




aR om l- G R Gm G0 AN Sh SR SN G BN o N N e e I-I am e

-21-

CAPITULO IV:-POLICIA DE OBRAS.-

Articulo 22.—Derribqs,Necesidad de licencia,vertido de

escombros. -

£s preceptiva la licencia municipal para pro-
ceder al derribo de edificios,previo el correspondiente
proyecto suscrita por técico competente.lLas paredes re-
cayentes a via plblica,solo podran derribarse tras una

pantalla o cerco que impida molestias o peligros a los

viandantes.

Los escombros procedentes de derribo no se de-
positaran en la via publica,debiendo ser transportados

inmediatamente a vertedero.

Articulo 23.- Depésito de escombros materiales.-

Queds prohibido deposi s publicas

‘sin autorizacién expresa de la Storidad Munidipal,tie-
<t )
rras,escombros,y materiales de *egrlbos para relleno de

baches o para nivelar desigualdadgs del terreno de la ca-
lle y correspondera a la Alcaldia designar el lugar en que

deberan ser depositados.

Articulo24.- Zanjas y calicatas.-

No podran realizarse aperturas de'zanjas ni ca-
licatas en la via pGblica sin previa autorizacidén municipal
y previo pago de los.defechos que estén establecidos.Ademas
se depositara wuna fianza en las oficinas de Intervencion

para responder del importe de las obras de reparacidn que

sean necesarias.

En caso de necesidades perentorias podran reali-

zarse aquellas obras urgentes que no admitan dilaciodn,po-
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niéndolas simplemente en conocimiento de la Alcaldia,perb
serd igualmente obligatorio el pago de los derechos y la

constitucion de la fianza para gastos de reparacion si hu-

biere lugar.

Articulo 25.- Materiales de obra en via piblica.-

Los materiales que se empleen en las obras y que
circunstancialmente queden depositados en la via publica,
se situaran de tal forma que no impidan el tréansito por la

misma y requeriran de noche, la instalacidon de alumbrado rojo,

suficiente y adecuado que denote peligro,e : ién  de

viesen abiertas zanjas o calicatas,debiendo delimitar con

cuerdas o vallas el recinto,colocando ademds carteles y se-
fiales de prevencion adecuados.Asimismo, debera lucir una --
luz roja durante la noche en todo objeto vy mecanismo.que in-

vada la via publica y ofrezca peligro para el trafico y los

peatones.

Articulo 26.-Sequridad en la via publica durante la ejecucion

de las obras.-

Siempre que se realicen obras de nueva planta,re-
paraciones de fachadas,balcones,miradores,tejqdos,derribos,
y apuntalamientos,los contratistas o propietarios de los in-
muebles,estan obligados a construir una valla de ladrillo,
caﬁizo o cuando menos una valla que abarque toda la fachada
con un ancho maximo de dos metros,que podra ser variado en
menps,segin el ancho de la calle y a juicid del Técnico Mu-
nicipal,debiendo dejar siempre el suficiente espacio para
el paso por la via publica. '

,Todos los materiales,escombros, etc..,deberan
quedar dentro de la valla,salvo en casos especiales que se

previenen en el articulo anterior.
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Las paredes recayentes a via pGblica, sélo po
dran derribarse tras una pantalla o cerco que impida moles-
tias o peligros a los viandantes.

En calles muy transitadas o en obras cuyas ca
racteristicas asf lo aconsejen, el Ayuntamiento exigird la

colocacidén de redes exteriores.
L ]

En todo caso, el técnico director de la obra,
dispondrd las medidas de seguridad sefaladas en las disposi
ciones vigentes y las que juzgue oportunas en cada caso, -
siendo responsables de su aplicacién.

Articulo 27.- Retirada de materiales.

Todos los materiales circunstancialmente:depo

sitados en la calle y no obstante el paga. Tasa de ocu

pacidén de la via plablica, deberdn ser 4% dejar la

calle expedita siempre que la Alcald éﬁy asi lo
2t

i
!

ordene.

Articulo 28.- Canalones y bajantes.

Queda prohibido el vertido 21 pavimento
de las aceras, mediante canalones y estilicidios de las aguas
pluviales procedentes de las cubiertas de los'edificios; de
biendo efectuarse por medio de una conduccibén y por debajo

de la acera, a la calzada pGblica.

Asimismo, serd obligado el empotramiento de -
las bajantes dentro del muro de fachada hasta una altura mi
nima de TRES METROS desde el nivel de la acera, debiendo em
plear bajantes impermeabilizadas que imposibiliten filtra -
ciones que produzcan humedad.

Articulo 29.- Conducciones y postes en vias pablicas.

Las conducciones de agua, gas, electricidad vy
otras que hayan de tenderse en la via plblica o subsuelo de
la misma, asf como la instalacién de postes enrla propia -
via pablica, palomillas, cajas de amarre y de distribucidn,
deberdn someterse a cuante esté establecido en los Reglamen
tos y demds preceptos en vigor y en su defecto en las condi
ciones, que prevfo informe Técnico dispusiera el Ayuntamien
to. '
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Articulo 30.- OBras de reparacion urgentes.-

Cuando un edificio,pared,columny,alero de tejado,
barandillas o antepechos o cualquier otro elementos de cons-
truccidén,resultare amenazado de ruina y desprendimiento,de
tal gravedad que las medidas a tomar no puedan diferirse
gin trascendente riesgo para las personas O cosas}el propie-
tario estard obligado a su demolicién o a ejecutar,entre -

tanto,las obras necesarias para evitar el peligro.

£1 acuerdo por el cual la Alcaldia imponga aquella
obligacién,requerira previo informe técnico, el cual expresa-
rd si para evitar los graves riesgos que se precisen,resulta
indispensable proceder a la urgente demolicion o puedan con-
solidarse rapidamente las obras mediante los trabajos que se
precisen ) évitar,cuando menos,aquellos peligros mediante a-

puntalamiento y sostenes.

Si el propietario,obligado p
efectuar las obras de reparacidn o a 'talamléntod-eJara de

§§le ﬁlge, saxmandara

\?araﬁsu cong

cumplir lo ordenado en el plazo que

ejecutar a su costa,por la Alcaldia

Syl
K2
'/

obras pertinentes,se procedera si ello

de apremio administrativo.

. En caso necesario y con caracter temporal, podra
rd
la Alcaldia ordenar que los apuntalamientos indispensables

se apoyen en los inmuebles vecinos.

Arficulo 31.-Andamios.- .

Para la isntalacidn de andamios sevtomarén todas
las precauciones que sean necesarias y cumplir las condi -
ciones estipuladas en la Reglamentacidn prevista para este
caso,segin el Reglamento de Seguridad del Trébajo y disposi-
ciones que le sustituyan.No se permitirdn catas en el pavi-

mento para sujetar los pies derechos.
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Los andamios deber&n tener una anchura minima
de 0,80 m. de tablas, pies derechos y cuerdas que lo forman
deberdn de tener la resistencia necesaria para el servicio
a que se destina, bajo la responsabilidad del director de -

las obras.

Todo andamio recayente a la via ptblica, cual
quiera que fuese su altura, deberd construirse de forma que
permita el cerramiento en las condiciones previstas en el -

articulo 26.

Articulo 32.- Grdas.

Para la instalacién de Grdas, se requiere li-
cencia especial municipal, con el cumplimiento estricto de
los condicionamientos impuestos en la circular de la Direc-
cién General de Administracién Local n?® 50/1.975.
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T 1 TuyuL o III

CAPITULO I.- NORMAS GENERALES PARA T0DO EL SUELO URBANO

Articulo 33.- Parcelacioén.-Normalizacion de fincas.-

Todos los terrenos de suelo urbano quedan sometidos
a parcelacidn,entendiendo por ésta el sometimiento a las con-

diciones de parcela que se establecen en este articulo.

Al parcelar no podran quedar porciones residuales de

terrenos que no cumplan las condicines de parcela minma esta-

blecida en cada caso.

los solares tendran formas requlares y al parcelar

manzanas las lineas de medianeria no formaran con la fachada

un angulo inferior a 6092-

e . sy v SN
que _se ponga de manifiesto la impaosibili Pde gumé% r los
requisitos minimos de parcela por halla: esta entrgasola-
res edificados,no sera de aplicacidn es rtlculo si&hpre -

que la parcela no ofrezca problemas sani

Para obtener licencias de edificacion los propie-
tarics deberan proceder previamente,en su caso, a la normali-

zacidn de fincas.

En caso de disconformidad entre ellos.el AYunta -
miento acordara la normalizacidén de oficio,de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 117 y siguientes del Reglamento de
Gestidn Urbanistica,aplicando los criterios de reparcelaciadn
contenidos en el articulo 99 de la Ley del Suelo,segin el --
cual el derecho de los propietarios sera proporcional a la
superficie de las parcelas respectivas en el momento de deli-

mitar la unidad reparcelable.
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Articulo 34.- Solares.-

A efectos de las limitaciones establecidas en los
articulos 74 y 82, de la ley del Suelo,tendran la califica-

cion de solares las superficies urbanizadas con arreglo a -
las normas maximas establecidas, o que ademas de contar con

los servicios de acceso rodado,agua y energia eléctrica, la

‘via a que dé frente la parcela tenga pavimentada la calzada

y encintado de aceras y que tenga seflaladas alineaciones y

rasantes.

Articulo 39.- Alineacianes.-

Las alienaciones oficiales quedan grafiadas en los

planos.

Con caracter previo a la edificacidn deberan fijar-

se sobre el terreno por el técnico municipal.

mismas que se requiera,se formularan los
de Detalle.

Con caracter general se establecen las siguientes

normas:

Las construcciones tanto ‘en aspecto como en cali-

dad deberan ser acordes con el conjunto de la zona.

La composicidn.es libre.

Las medianerias vistas seradn tratadas con la cali-
dad de fechada,debiendo pintarse o revestirse adecuadamente

si no son de ladrillo visto o materiales nobles.




Articulo 37.- Aparcamientos.-

Serd obligatoria la dotacién de plazas de garaje en el
interior de los inmuebles en los supuestos siguientes:

1.-Edificaciones con uso predominante de viviendas, si

tuadas en las zonas de casco antiguo o de ensanche, con una par-
cela de superficie igual o superior a 250 m2 y con un didmetro -
de circulo inscrito igual o superior a 15 m., cuando la previ -
sidn de viviendas sea superior-a 12. A tal efecto serd obligato-

‘ria una previsidn de una plaza de garaje por vivienda, salvo -

que se destine a una planta completa a tal fin. y su capacidad -

fuese inferior en nlmero de plazas de garaje al de viviendas pre

vistas. En cuyo caso seria suficiente la previsién de la planta
destinada a uso de garaje, siempre que se cubra un minimo del -
80% de las viviendas. .

2.- En edificios hoteleros, comerc1a1es, de espectacu-=
los, sanitarios y 51m11ares, 51tuados en el el

1.-Edificaciones con uso predominantemente de vivienda
en los supuestos en los que la tipologfa sea de Bloque Abierto,
cuando la previsién de viviendas sea superior a 12, y no se haya
destinado ninguna planta completa a tal fin. En tales casos la -
previsién de aparcamientos se realizard en el espacio libre de -
parcela, y serd como minimo de una plaza por vivienda y una pla-
za por cada 100 m2, de local comercial o similar.
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2.-En edificos hoteleros, comerciales, de espectaculos
sanitarios y similares, en los que la tipologia sea de bloque -
abierto, serd obligatoria una previsidén de plazas de aparcamien-
to exterior o de garaje andloga a los situados en manzana cerra-
da. En cualquier caso se estard a lo dispuesto por las Reglamen-
taciones que fueran de aplicacifén a este tipo de edificaciones.

3.-En edificaciones destinadas a uso Industrial, situa
das fuera del casco urbano, se dispondrd de una dotacién minima
de una plaza por cada 5‘emp1eados 0 cada 100 m2 de edificacién.
Cuando se dispongan aparcamientos en el espacio libre de parcela
si es en superficie se respetard en lo posible el arbolado, y si
es en construccidn subterranea su forjado resistirg 0.80 m. de -
tierra.

En todo caso la superficie de cada plaza de aparcamien
to supondrd destinar a tal fin 30 m2 brutos d lig.edifica
cion (incluyendo accesos, rampas, etc...) e,

A

M- .
Articulo 38.- Barreras arquitectdénicas.-

Serd de aplicacién a las viviendas construidas en regi
men libre, la normativa establecida, para las viviendas de Protec
cién Oficial tendente a eliminar las barreras arquitecténicas.

En las construcciones de edificios piblicos el técnico
autor del proyecto de edificaciéh, deberd justificar la inexis -
tencia de barreras arquitecténicas y el facil acceso de los mi -
nusvalidos a todas las dependencias piblicas.

También deberin adecuarse aquellas calles o vias impor
tantes y especialmente las que comuniquen diferentes zonas de la
poblacién, asf como las que conduzcan a edificios pGblicos y lu-
gares de esparcimiento comunitario.
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CAPITULO II.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD PARA EL -

SUELO URBANO RESIDENCIAL.-

Articulo 39.- Alineaciones y rasantes.-

Las alineaciones exteriores, son las grafiadas
en los planos correspondientes, y sefialan el limite -
que separa los suelos destinados a viales y espacios -
libres pGblicos de las parcelas edificables.

Rasantes son las lineas sefialadas en el planea
miento o con arreglo a las determinaciones del mismo -

)

- 43 L )

Todas las édificaciones se #flistarfiv a ks -
almente. :ﬁé

17 N = N :. }

alineaciones y rasantes sefialadas offi

Articulo 40.- @haflanes.-

Son los indicados en correspondiente plano de
alineaciones. Sblo serdn de obligada ejecucudén hasta -
la altura de la planta baja.La longitud minima de cha-
fladn vendrd regulada en funcién de la anchura de la ca
lle més ancha de las que confluyan:

-Si la calle es inferior a 8m. el chaflén serd

de 2 m.

-Si la calle es igual o superior a 8m., serd -

de 3m.

-Si no se adoptase la solucién de chaflén en -
la totalidad de la altura del edificio, ningln vuelo -
de esquina que se forme, podré& sobresalir de la ali -
neacién de bordillo.



-

7]

h’, -

-30-

Articulo 41.- Parcelaci6n minima.-

La parcela minima es de 80 m2, y tendrd como -
minimo 6 m., de fachada.

No regird esta norma, cuando ambas parcelas co
lindantes se encuentreh edificadas y la parcela edifi-
cable resultante no ofrezca problemas sanitarios para
su destino a viviendas.

Se podrd declarar unidad reparcelable superfi-
cie inferior a manzana a efectos de rectificacién de -
limites para normalizar la configuracibén de fincas, lo
cual podrd acordarlo o imponerlo el Ayuntamiento.

A estos efectos el Ayuntamiento podrd expropi-
ar las pacelas irregulares, si sus propietarios no se

de que en los mismos se pueda inscr circulo
que tenga como minimo un diametro de 1/6 de la altura
déi patio y la superficie del patio expré?ada en m2, -
sea igual o mayor a la altura del mismo expresada en -
ml. El didmetro minimo serd de tres metros.

Se permitira la construccién de patios mancomu
nados previo acuerdo entre propietarios colindantes, -
cumpliendo las dimensiones sefialadas en el pararafo an
terior siempre que se haga constar en Escritura Pabli-
ca inscribibles en el Registro.
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Para la ventilacién exclusiva de bafios, aseos,
despensas o trasteros, las dimensiones podrdn reducir-
se en un 50%, debiendo tener una dimensién minima de -
0,70 m. Los patios podrd cubrirse con claraboyas y lu
cernarios traldcidos, siempre que estos elementos de -
jen un espacio perimetral desprovisto de cualquier ti-
po de cierre entre la coronacidén de los paramentos del
patio, y el elemento de cubricibédn que ofrezca una su: -
perficie de ventilacidén jgual o superior a la quinta:-
parte de la superficie del patio.

;\1-‘-'--—%—:-‘_-«--'—-—-—
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Articulo 43.- Altura de las edificaciones.-

La altura de la edificacién es la distancia vertical ex-
presada en metros entre la rasante, tomada en el punto medio de
cada fachada, y el intrad6s del forjado de la Gltima planta. Si

la fachada tuviera m&s de 20 m., se descompondria en tramos de - |

20 m. de longitud maxima, tomandose cotas de referencia en el -
punto medio de cada tramo o fraccién.

El nGmero mégimo de plantas autorizado viene definido en
los planos graficos correspondientes. '

A los efectos de fijar la altura de coronaci6n méxima, -
se considerard una altura de 5 m. para las plantas bajas y de -
3 m. para el resto de las plantas. ;

La planta baja podrd desdoblarse glantg la construc -
cién de un altillo o entreplanta dentro : ol di -

atodos los efectos, parte de la misma. La supe
no excederd del %0 % de la superficie de la planta baja y no -

ocupard en fachada mds del 40% de la longitud de la misma. La}ql

tura libre minima de cualquiera de las partes en que se descom -

ponga la planta baja, serd de 2'20 m. Queda prohibido terminante

mente el uso del altillo para vivienda.

La altura minima libre de plantas destinadas a viviendas
ser§ de 2'5m. y la altura mfnima libre de plantas destinadas a -
locales comerciales serd de 3'00 m.
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En la zona de casco antiguo a los efectos de la regulacién -
de altura méxima y salientes de vuelos se consideraran calles mayo-
res de 6 m. alas siguientes:

-Avenida del Pafs Valenciano.
-Plaza de Espana.

-Calle Mayor.

-Calle Mesén.

-Calle Marquesa de Dos Aguas.
-Calle Virgen del Rosario.
-Calle Carlos Molina

-Calle Ramén y Cajal.

-Calle San Antonio.

-Calle Orihuela.

-Calle Conde de Plasencia.
-Calle José Garcia Serna (salbo el Callején). >
-Calle José Quintos (tramo entre Ferrer Sarrid y Acequ
-Calle Ferrer Sarrié..

-Calle Pascual Canovas.

-Calle La Paz.

-Calle Conde de Albatera.

-Calle Doctor Molla.

-Calle del Aire.

-Plaza de la Constitucién.

-Calle de La Huerta.

-Calle Francisco Juan Follana.

-Calle Instituto de Colonizacidn.

-CAlle Nifio JesGs (tramo entre Avda. del Pafs Valenciano y =

C/ Virgen de los Dolores).

-Calle Virgen de los Dolores (tramo entre C/ del Nifio Jesds y -

Avda. del Pais Valenciano).

-Calle Pio XII.
_Travesia Pio XII.

i




-Calle

-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle

-Calle
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San José (tramo entre ¢/ Conde de Plasencia y Acequia de

Cox).
José Tafur.
Travesfa del Mesdn..

Travesfa de Francisco Juan Follana.

Radio Elche.

Canbnigo Manuel Serna.
Doctor Fleming.

Angel Zaplana.

José Canovas Serna.
Santiago El Mayor.

Mar Mediterraneo.

San Juan.

San Pedro.

Capitén Alarcén.
Virgen de Monserrate.
Virgen del Carmen.
Fortuna.

Calvario.

Unidon Musigcal la Aurora.
Carretera a Hond6n.
Vega Baja.

Dos de Mayo.

Santa Pola.

Doctor Maraifion.

-Travesfa 12 Acequia.

-Calle
-Calle

-Calle
-Calle

-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle
-Calle

Col6n.
Angel Diez Gascdn.

"Acequia de Cox.

Alfonso XII.

San Miguel.

Ingeniero Serra.

Jiménez Diaz.

San Fernando.

Cooperativa Eléctrica Albaterense.
San Jaime. '

Reyes Cat6licos
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- Calle San Pascual (Tramo comprendido entre la calle San Jose
y la calle San Antén.)

-Calle de la Cruz.

-Calle Oscar Espl4.

-Calle Gabriel Pérez.

-Calle Echegaray.

-Calle San Antén.

-Calle Miguel Hernéndez.

-Calle Miguel de Unamuno.

-Calle Cambroneras.

-Calle Carretera de la Estacién.

-Calle Maestro Azorin.

-Calle Santa Lidia.

-Calle San Juan XXIII (tramo comprendido entre ¢/ Cambroneras y
¢/ San Antén.

-Calle Gobernaciéon (Tramo comprendido entre ¢/ San Pascual y -
¢/ San José. m
S
También en cuanto a la regulacién de altura deb %gbnsi_]farseiéé
que el tramo de la Avda. del Calvario comoprendé@bgentn@tga c@i%}
Fortuna y del Rey y el tramo de la ¢/ del Rey cémprendggeng£§§§5
Calvario y Tollo a pesar de que se han delimitado %nggCégqg ;
tiguo, en cuanto a la requlacién de altura maxima sekﬁgﬁﬁ??fién
las mismas plantas (altura maxima) que en el resto de cada una
de las calles.

~
»~ Y.
et
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Articulo 44.- Altura de edificios recayentes a calles con

calle que permita menor altura hasta una d1§€anc1a qués‘

distinto nlmero ‘de plantas.-

ULUES
En edificios con fachadas opuestas vecéyéhtes éo lles

gue tengan asignadas distinto ndmero de plf%tas, La§ ultfm S -
plantas de la zona recayente a la calle q e permlta»un mazﬁ

; t
7

nGmero de alturas, podrdn prolongarse hacia la facﬁada %ﬁ' a

definida por un plano inclinado 459 respecto a Zontal y
que partird desde la lfnea que limita la altura de coronacién
de la calle de menor altura.’

En edificios en esquina, recayentes a calles de distin
ta altura, la altura de la edificacién correspondiente a la -
calle de mayor altura podrd prolongarse en la calle de menor
altura hasta un méximo de 20 m.

Artfculo 45.- Elementos sobresalientes a cornisas.-

No se penmitiran elementos sobresalientes a cornisa
adosados a fachada, excepto antepechos con un miximo de 1,20 m
de altura.

Por encima de la altura méxima establecida, se permi
ten las siguientes construcciones:

Las vertientes de cubierta de la edificacidn, la caja
de escalera, el cuarto de mdquinasde aparatos elevado-
es, y demds instalaciones técnicas de la edificacién,
elementos ornamentales y de jardineria, chimeneas y -
elementos de publicidad.
Se permitirdn asimismo trasteros o desvanes que ten -
dr&n una superficie mdxima por vivienda de 5 m2, una -
altura méxima de 2'30 m. En caso de adosarse a un pa -
tio de luces deberén dejar como minimo dos caras de di
cho patio de luces totalmente libre de construcciones

adosadas. No se permitir§ més de un desvan por vivien-
da.
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Todas las instalaciones o construcciones permitidas en-
cima de la altura maxima, deberédn emplazarse de forma -
que queden fuera del angulo de visidn de 452, desde la
via piblica, contando para ello la barandilla de 1,20 m
Podrén exceptuarse de tal cumplimiento, los castilletes
de escalera y cuarto de maquinarfa del ascensor, asi co
mo otras instalaciones técnicas que se justificasen -
como necesarfa para la edificacidén de aquellos supues -
tos de solares cuyas dimensiones impidieran el cumpli -
miento extricto de 1a normativa sefialada.

En tales casos, las construcciones \presalgan del

composicién. s
En ninglin caso se permitird so'?é;la'altgga_mgﬁﬁma. -
construcciones destinadas a pie2qs; habitables”

-

\5 -T..:.‘%/

Articulo 46.- Voladizos.-

se cons{deran” elementos salientes, aquellos que sobresa
len hacia el exterior del paramento de fachada, estando dispues -
tos normalmente en voladizo sobre ella.

Seglin sus caracteristicas, se distinguen los siguientes
tipos: elementos constructivos propios de la edificacién y elemen
tos superpuestos.

Como Elementos Constructivos propios de la edificacibn
se consideran los balcones o terrazas, los cuerpos cerrados o mi
radores, las jardineras, etc.

Los voladizos constituidos por este tipo de construccio
nes vienen regulados por las normas siguientes:

A) la distancia minima entre el entredbs del vuelo y la

acera serd de 3,60 m.

B) la separacién minima de las medianeras sea de 0,60 m

dejando un é&ngulo de 4592 respecto de la fachada.

C) la longitud méxima de vuelo desde el plano de facha-

da vendrd determinada en funcién del ancho de la calle,




guiente:

deran las marquesinas, las portadas,
las molduras e impostas, los toldos,

-33 bis-

medido é&ste en el punto medio de cada tramo rectilineo
de fachada, salvo que se asigne una anchura oficial a -
cada calle o tramo, en tal caso se tomar& esta como an
chura de la calle a los efectos de la aplicacién de la - ‘
presente normativa. _ _ SRS ﬁ‘%ﬁﬁ?ﬁaﬁi
Para calles inferiores a 6m., el saliente mdximo serd -

de 0,40 m.

Para calles de mds de 10m. el asiente méximo del vuelo

serd de 1,25 m.

Para calles de 6 a 10 m. el saliente méximo serd el 10%

del ancho de la calle. '

D) en caso de solares cuyas lineas divisorias en facha-

da coincidan en &ngulo de cornijal la distancia minima

de los vuelos a la medianera ser& la del ancho del vola

dizo permitido para la calle, mds 50 cm, y nunca podré

ser inferior a 1,50 ms.

Como Elemento§ Superpuestos a Cibn, se consi-

<3 o Py

& cornisa y alérps, etc...-

i@ o 3 . .

Dichos glementos vendrén regggados por la_gofmatlva si-
v SN e R

A) la altura minima sobre la 3
vo los escaparates y vitrinas que quedard libre.
B) la separaci6én minima de las medianeras serd de 0,45m
excepto si su vuelo no es superior a 0,15m. en cuyo ca-
so podrdllegar hasta él.
C) la longitud méxima del vuelo desde el plano de facha
da sera: ‘

-para las marquesinas, los toldos, cornisas y aleros

serd el ancho de la acera menos 0,50 m.

-para los escaparates, vitrinas, MUestras, molduras,

impostas y similares, serd de 0,15 m.
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Articulo 46 bis .- Escaleras.-

El trazado de escaleras cumplird con las condiciones -
siguientes:

A) los tramos serdn rectos d curvos, con una anchura mi-

nima que vendrd regulada en funcién del nimero total de

viviendas que la utilicen.

- de 1 a 3 viviendas.- ancho minimo 0,80 m.

- de 4 a 6 viviendas.- ancho minimo 1,00 m.

- de 7 o mds viviendas.- ancho minimo 1,20 m.

B) Cada planta superibr a la baja tendréd resuelta la
iluminacién y ventilacidén mediante hueco practicable de
1,00 m2 de dimensidén minima, a través de patio de luces
directamente, o indirectamente a través de galerfas o

bien por fachada.

Se exceptlian de esta normativa las escaleras de edificios
que no sobrepasen las 4 plantas, incluida la ba;a,.g~Los 15 m. de
altura desde el arranque hasta el rellano més=a1to y que dispon -
gan alrededor o lateralmente de un vacio cediral llbre de todo - |
obstéculo a todo lo alto de la escalera, ens el que ‘puede inscribir
se un circulode al menos 1/10 del desnlvel\ex1stente entre. el -
arranque de la escalera, con un minimo de 1\}& m.‘gp esre’caso, la
iluminacién y ventilacién podrén resolverse mediante lucernarlo ce
nital cuya superficie sea como mfnimo de 2/3 de la superficie de -

la caja de escalera.
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Articulo 47.-Obras de reforma,ampliacidn o cansaglidacion.-

.

En edificacidn a l{nea se permiten las obras de
reforma,ampliacién o consolidacion,tanto las que tiendan
a mejorar las condiciones higienicas y esteticas,como --
las obras de fachada, distribucion interior y esﬁructura
o consolidacién y las obras de reforma con ampliacion de
volimen siempre que sc cumplan las condiciones de estas

Normas para las obras de nueva planta.

Se prohiben las reformas aisladas en la porcion
de fachada correspondiente a cada piso, y bajo ningdn con-
cepto se autorizaran si no responden a un Plan de COnjun-

to de fachada, exceptuandose unicamente en planta baja

a efectos comerciales.

e,
o "
i
3
A'}J
M

i

Articulo 48.- Condiciones estéticas

edianerias =i _

Las construcciones tanto en

dad,deber4n guardar en cuanto a utilizasd

aquellos que sean acordes con el conjunto de la zona.

La composicidn es libre.

Se evitara al maximo las medianerias vistas,por
edificaciones de distinta altura, debiendo estar tratadas

con la calidad de fachada aquellas medianerias que deban

quedar vistas.

Las instalaciones de tendederos en fachada,tanto
interior como exterior,debera quedar protegida de las vis-

tas mediante celosia fija o mdvil.
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Articulo 49.- Accesos de vehiculos a sb6tanos.-

Las rampas de acceso de vehiculos a los sdtanos
tendran un desnivel maximo del 4% de pendiente en los

cuatro primeros metros desde la linea de fachada.

La restante rampa tendrd una pendietne maxima

del 20% |

Articulo 50.- Condiciones higienico-Sanitarias de las

viviendas. -

. . [4 .
l1.- Vivienda minima.-

Toda vivienda,constara al menos de un comedor-
cocina,un dormitorio de 10 m2., de un dormitorio indivi-

dual de 6 m2. y de un aseo.

Se admiten losapartamentos— SLepy G%@%ﬁ\
aﬁle y de urn; ?seo .La

comedor- esfFr coci-

-rdan como minimo de una pieza habi

pieza habitable estara compeusta= 2

na,de una superficie minima de Z‘Emz.tgnien;"

2.- Dimensiones minimas de las dependencias.-

Las distintas dependencias que formen parte de

la vivienda,cumpliran como minimo las dimensiones que

-

se consignan en el siquiente cuadro.:

Dependencias Anchos Superficies
COMEBOOT e e v e vvvevnnnnsesssosannes 3'== 10" --
S T P S 6'-~
Comedor-estare.ciseessceesoscsaeesldl== 16--
Comedor-estar-cocina..eeeecoecess 3'50 ' 20" -~
Cocina (sin lavadero).....{.......l'60 . 4'50
Lavadero independiente......s.....0'80 1'50
Cocina con lavadero....¢.eve..e.. 1'60 6'-~



\
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|
Aseo S0l0. i iiiiiionnsanns 1'10 3t--
Aseo si hay bafio....ceevuennn. 0'80 1'50
5 = o o 1 1'30 4' -~
Dormitorio principal........... 2'50 ‘ 10'--
Dormitorio dos camas.......... 1'90 8'--
Dormitorio una cama......... ...1'90 ' . 6'--
Vestibulo..uveeuenn e 1'10 1'40
Pasillo........ ceee ce e 0'80 ———————

3.-1luminacién y ventilacidn.-

a) La superficie de iluminacidn no sera inferior

-

a 1/10 de la que tenga la dependencia de la

vivienda que ilumine.

b) La superficie de ventilacion no serd inferior

a 1/2 de 1la minima de iluminacién.

c) Los huecos de iluminacidn oY *”'_'én de de-

- pendencias recayentes a ,’ razas solzn 8 y ga-

!;fectas 51&m®te que
la profundidad de la terrdg4 [l

no sea superior a 3 m.

fachada, patio abierto a fachada o patio inte-

rior.

d) Los cuartos trasteros y roperos,situados den-
tro del ambito de la vivienda, no se exigira
que tengan iluminaicdon y ventilacidén directa
siempre que en su interior no se pueda inscri-

bir un rectangulo de 1'50 x 1'50 m.

Las despensas tendran ventilacidn por una re-
jilla de 600 cms./Z y un lado de 20 cms. como
medidas minimas a través de la puerta.También
podra efectuarse forzada por conducto a patio

cumpliendo lo establecido sobre patinillos y

Gl SN n N AR N N S SN e iy Ay N N E D B B e B
\

chimenea de ventilacidon regulados en estas Or-

denanzas.

{
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e) Los bafios y aseos,podran tener la ventilaciédn
forzada por patinillo, chimenea de ventilacidn
ateniéndose a lo prescrito sobre dichos siste-

mas de ventilacion en estas Ordenanzas.

Articulo 51.- Barreras arquitectonicas.-

Todas las construcciones,tanto pdblicas como pri-
vadas,y fundamentalmente las de acceso al plublico en ge -
neral, procurarar. 2l méximo evitar las barreras arquitec-
tonicas mediante rampas y otras medidas tendentes a faci-
litar la utilizaciodn porvminusvélidos.Los Servicios Téc-
nicos Municipales deberan informar sobre la existencia de

barreras a efectos ce ordenar y subsanar la deficiencia.

Articulo 52.- Usos.-

Viviendas,comercios, dspacho
talleres artesanales,locales destin

hosteleria y locales de espectaculos

Se prohibe la instalacidén de industrias a excep-
cidén de pequefios talleres de explotacién familiar., En la
zona de tolerancia industrial se permitirdn ademas indus-

trias que no superen los siguientes limites:

-Nimero maximo de empleados 15
-Potencia maxima de motores 25 cv ®
-Nivel sonoro maximo de ruicdo en el exterior 40 d

~-Superficige maxima ocupada 500 m2.
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CAPITULO 111

NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE BAJA DENSIDAD

Articulo 52.1.- Condiciones de la edificacién en la zona de -
baja densidad. '

.En la zona del suelo urbano de baja densidad, que que
da grafiado en los planos de estas Normas Subsidiarias, se -
permiten las siguientes tipologias de edificacién:

a.- EDIFICACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA

TIPO CIUDAD JARDIN.
b.- EDIFICACION EN BLOQUE AISLADO, DE VIVIENDAS AISLA

DAS O AGRUPADAS.

La eleccién de una u otra tipologia, debera abarcar -

manzanas completas.
Las normas especificas para cada ti

- parcela minima .
- ocupaci6n maxima .
- altura méxima .- PB + 1.

- retranqueos minimos .-
* g fachada 4 m.

* a lindes podran ado
sarse.

- se permiten sotanos y semisotanos.
- altura maxima de coronacion .- 7,5 m.
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b.- EDIFICACION-EN BLOQUE AISLADO.

- parcela minima .- 300 m2.

- ocupacién méxima .- 60%.

- altura méxima .- PB + 2P.

- retranqueos minimos .-

* a fachada 4 m.
* a lindes 2 m.

- altura mdxima de coronacién .- 10,50 m.

- distancia entre bloques en una misma par-
cela, en cada punto, la semisuma de las -
alturas de cada uno de ellos.

- se permiten sotanos y semisotanos.

Los usos permitidos por ser una zona eminentemente re
sidencial son aquellos compatibles con el uso de viviendas, -
como: comercios, bares,talleres artesanales, ..
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CAPTITULO IV

NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA "URBANIZACION SERRALBA".

Artfculo 52.2.- Condiciones de edificacién para la zona "Urbani+
zacibn Serratba®i.

La zona de suelo urbano delimitada en los planos corres
pondientes a la Urbanizacién Serralba, se encuentra completamen-
te consolidada. En este ambito, las condiciones de edificacién -
son:

-Usos: Vivienda unifamiliar aislada. Usos pdblicos com-

patibles con vivienda.

-Parcela minima: 2.000 m2.

-Ocupacidn méxéda de parcela: 20%.

-Edificabilidad méxima: 1,5 m3/m2.

-Retranqueos: A lindes, 3m.; a viales 4 m.; le permiti~

ré la congtruccjén de un garaje por vivienda con una su

perficie mdxima de 40 m2 que podrd adosarse a lindes y

fachada, y su altura méxima no sobrepasard los 5.m.
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CAPITULO V: NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA DE CASCO ANTIGUQ DE

SAN ISIDRO.

Ambito.-

Es el comprendido dentro del perimetro definido por la
Ronda de la Estacién, Ronda de Las Palmeras y F.F.C.C. Alicante-

Murcia.

Condiciones de volumen.-

El tipo de edifiacién corresponde a manzana corrada con
edificaci6n en linea, permitiéndose retranquearse respecto de 4
las alineaciones oficialés hasta un mdximo de 3 m., quedando el
espacio resultante de uso privado.

La alturaomaxrmé de la edificacién serd de dos plantas
(7 m., a cornisa), incluyendo en este cOmputo la planta baja.

La altura minima permitida ser& de una planta (4 m., de

altura méxima ).

A las edificaciones destinadas a Equipamiento segln el
plano de Zonificacién, se les permite una altura maxima de tres

plantas ( 10 m.,).

;?ﬁEEiGJ’
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Condiciones estéticas.

Las edificaciones vendrdn obligadas a alinearse con las
colindantes (caso de existir éstas), evitando la formacién de media
neras.

La composicién de los edificios y los materiales a emple-
ar, se ajustardn a todo momento al ambiente estético del conjunto -

en el que se ubica la nueva edificacion.

Condiciones de Uso.

Los usos permitidos en cada zona del casco urbano, son -
los siguientes: -

-Residencial: s6lo viviendas unifamiliares. N
sIndosteias y almacenes: s6lo talleres artesanales, comer
cios, ofbcinas:y garajes.

-Usos plblicos: compatibles con viviendas.

o
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1

CAPITULQ VI: NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA "RONDA DE LAS PARCE -

LAS"

Ambito.

Es el comprendido dentro del perimetro delimitado en el -
plano de Zonificacidn.

Condiciones de volumen.

El tipo de edificacién corresponde a manzana cerrada con
edificacién en linea, permitiendose retranquearse respecto de las -
alineaciones oficiales hasta un méximo de 3 m. quedando el espacio
resultante de uso privado. '

La altura mixima de la edifiacibn serd de dos plantas
7 m. a cornisa, incluyengo en este cébmputo la planta baja.
_ L
La altura méxima de la edificacidn serd de una planta
4m. de altura maxima.

A las edificaciones destinadas a Equipamiento segin el
plano de .Zonificacién, se les permite una altura méxima de tres
plantas de 10 m.

Condiciones de uso.

Los usos permitidos en esta zona del casco urbano de San
Isidro son los siguientes:




Residencial: Sb6lo viviendas unifamiliares.

Industrias y almacenes: s6lo talleres artesanales, comercios, ofici

nas y garajes.

Usos piablicos: Compatibles con vivienda.

Condiciones estéticas.

Las edificaciones vendrdn obligadas a alinearse con las -

~colindantes (caso de existir éstas), evitando la formacién de media

neras.

La compoéicién de los edificios y los materiales a em -
plear, se ajustardn a todo momento al ambiente estético del conjun-
to en el que se ubica la nueva edificacién.
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CAPITULO VII: NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA "LA BARCA"

Articulo 52.5.- Condiciones de edificacidn.

Ambito.

Es el comprendido dentro del perimetro delimitado en el -
plano de Zonificacidn.

Condiciones de Volumen.

El tipo de edificacién corresponde a manzana cerrada con
edificaci6n en linea, no permitiéndose retranqueos sobre la alinea-
cién oficial de calle.

La altura méxima de la edificacién sera de tres plantas -
de 10 m. incluyendo en éste cémputo la planta baja. La altura mini-
ma permitida sera de una planta de 4 m., de altura méxima.

¢ T

Condiciones de uso.

Los usos permitidos en esta zona del casco urbano, son -
los siguientes:
-Residencial: vivienda unifamiliar y edificios de vivien-

-Nivel sonoro maximo de ru1do
-Superficie mdxima ocupada: 500 m2
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-Usos piabligos: compatibles con vivienda.

Condiciones estéticas.

Las edificaciones vendrdn obligadas a alinearse con las -
colindantes (caso de existir éstas), evitando la formacibén de media
neras.

La composicidon de los edificios y los materiales a em.. :z
plear, se ajustarén a todo momento al ambiente estético del conjun-
to en el que se ubica la nueva edificacidn.
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TITULO IV

NORMAS PARA EL SUELO URBANO INDUSTRIAL

CAPITULO I.- PARCELACION.-

Articulo 53.- Parcela minima.-

-—

La superficie minima de cada parcela serd de 400 m2, en
los cuales se podré inscribir un cuadrado de 15 x 15 m.

La longitud minima del frente de alineacién de esta par -

cela serad de 12 m.

Las parcelas tendréan formas regulares, a fin de evitar -
que se quiebren las lineas de medianeria, las cuales formarén un -
dngulo minimo de 609 en una sola linea, que no ° podrd quebrarse
mis que en otra linea normal o marcada.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segre-
gaciones no podréq dejar parcela colindante vacante no edificable
por razén de su superficie, salvo que esta a su vez linde con otra
parcela igual o mayor que la minima. '




CAPITULO II.-CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 5492.-Superficie edificable.-

La superficie maxima de ocupacidn de los terrenos

es del 70% de la superficie total de cada parcela.

£E1 30% restante,se considerara como espacio libre

de utilizacidn privada.

En este 30% minimo de superficie no edificable en
cada parcela,debera asegurarse la dotacidon de aparcamien-
to suficiente para empleados,trabajadores y arga y descar-
ga,maniobras,hasta un maximo del 20% de la superficie de

parcela,quedando el resto de este 30% como zona ajardinada.

Articulo 559.- V0limenes edificables.

El volUumen edificable, es de 4 m3/m2. sore cada

parcela.

Articulo 562.- Tipologia de edificacion.-

i

Se distinguen tres tipos de edificacion dentro de

la parcela.

a) Naves industriales o de almacen
b) Bloques de oficina,representati
cion.

c) Cosntrucciones accesorias.

Se considera espacio libre,el no ocupado por la
edificacion.En este espacio libre, se siturard obligato-
riamente una zona de aparcameinto suficiente para empleados,
trabajadores, carga y descarga y el resto,zona libre de u-

tilizacidén privada,que no sera inferior al 10% de la super-

. . . -
- : ‘

ficie total de la parcela.

S
-
|




Hobif. 00S 200,04

Articulo |58 .- Retranqueos.-

|

|
Sezestablece con caracter obligatorio un retranqueo
minimo d:e tres metros a lindes laterales y traseros y cinco
metros g fachada principal, salvo en las parcelas
recayente;ls ~a carreteras en las que rejira la ley de
éarreter‘a:s, por tanto el retranqueb de la edificacion “q'ueda
fijado a;25 m. de la arista exterior de la calzada mds
préxima, “tal y como se establece en los art. 25 de le Ley vy

*. 84 del . Régl»amento.-_v -

~_

-
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Los bloques representativos y administrativos
comprenden los edificios destinados a usos distintos
de la fabricaciodn,tales como oficinas,despacho,salas
de recepcion,exposicidon o conferencias,laboratorios,
etc..,Estos bloques deberan tener asegurada la ilumina-

cién y la ventilacidn directas.

Las construcciones accesorias son todas aque-
llas necesrias,no incluidas en los dos primeros tipos
de edificacidnjcomprenden:los depédsitos elevados,refri-

geracion ,chimeneas,viviendas en las condicines que se.

fijan mas adelante,etc...

‘

Articulo 57.-Altura maxima.-

La altura maxima de la edificacidn permitida

es de 11 m. medidus desde el punto medio de la acera

de la calle a que dé frente.

Exceptuandose de este limite,las chimeneas
y cualesquiera otros elementos que pudieran ser im-

prescindibles para el funcionamiento de la industria.

Se permiten semisdtanos o so
Justifiquen debidamente,quedando pro

locales de trabajo.

T-Artlc 58.-Retranqueos. -

Se establece con
tranqueo minimg/de/f}es metros a lin laterales y

o trasegQS/Y/aggo metros a fachada principal.

er obligatorio un re-

HoDiF.
005 2oo0. 04

Articulo 59.-Vallado.-

Sera obligatorio el vallado de las parcelas en

laé alienaciones de los frentes de fachada.

.
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El cerramiento o vallado tendra una altura ma-

xima de cuatro metros,debiendo cumplir las siquientes

caracteristicas:

a) Basamento macizo de fabrica hasta 1 m. de

altura. ]

b) Verja o tela metédlica,celosia,seto,etc.hasta
alcanzar junto con el basamento una altura mi-
nima de dos metros,contado desde la rasante del
terreno en el punto medio del frente principal

o linde que se determine.

Cuando los accidentes del terreno acusen una di-
ferencia superior a 1 m. entre los puntos extremos, la
cerca debera escalonarse en los tramos necesarios para no

sobrepasar este limite.

c) Puertas practicables diafanas de acceso a la

parcela, con un minimo de 2 m. de altura.

En caso de que transcurrido un tiempo prudehcial
las parcelas no se vallaran,en su parte a fachada, podra
requerir el Ayuntamiento al propietario, y en caso de in-
cumplimiento,podra ejecutar el cercado o vallado el AYun-
tamiento,subsidiariamente, corriendo los gastos a cuenta

de la propiedad o propiedades que correspondan.
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CAPITULO III.- USGS:-

Articulo 60.-Usos permitidos.-

Se permiten toda clase de industrias dentro de los
limites establecidos en el Reglamento de Actividades de
30 de Noviembre de .1.961, y Disposiciones que lo desarro-
llan,salvando las.l}mtiaciones impuestas por la legislacion
vigente;se permite en esta zona toda clase de industrias
especialmente las actividades de almacenaje y aquellas de-
claradas inocuas en esta prévicia de Alicante,como la mani-

pulacion,envasado,etc..,de productos hortofruticolas.

Se permiten tambien,comercios y oficinas,asi como

‘cafeterias y restaurantes.

Quedan prohibidas las viviendas excepto las desti-
nadas a guardas o encargados, que figuran como tales en la
plantilla del personal de la empresa.No permitiéndose a es-
tos efectos mas de una vivienda por parcela que tendra como

maximo 150 m2.de superficie.

. . . e /
Se permiten asimismo locales de reunion del per-
sonal o de la empresa, e instalaciones deportivas,siempre

que su fin no sea lucrativo.
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CAPITULO IV: CONDICIONES ESTETICAS.-

Articulo 61.- Condiciones estéticas.-

Tanto los muros y fachadas como las paredes o las cercas
o vallado, deberdn ofrecer la calidad y aspecto de obra terminada.

Se permiten los elementos prefabricados siempre que reu -
nan las condiciones minimas de la buena estructuracién.

La composicién el libre. Los bloques administrativos se -
situardn en los accesos principales y de cara a los viales de acce-
sos principales y de cara a los viales de acceso.

Los rbétulos de identificacibédn que se coloquen lo serdn -
dentro de la misma edificacidn; deberén ser realizados con materia-
les inalterables a los agentes atmosféricos y, en todo caso, se po-
drd imponer a la empresa la correspondiente restitucidén o supresién
de los indicados deteriorados o en mal estado de conservacién.
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TITULO V

DEFINICION DEL CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Articulo 62.- NGcleo de poblacidn.-

Se considera que existe posibilidéd de formacidn de un -
nucleo de poblacién cuando concurra la siguieate comdicion:

1.Que se den circunstancias objetivas que demuestren la -
exixtencia de una encubierta parcelacién urbanfstica de -
terrenos, por creacibn de vias de trénsito, servicios de
agua y luz con dotacién conjunta, es decir, con captacion
y transformacién comunes a todas ellas, etc...

La facultad de edificar se ejercerd dentro de los limites
seflalados en la vigente Ley del Suelo y Reglamentos de su Desarro-
llo.

La parcela minima’ se fija en 5.000 m2.

La edificabilidad méxima permitida, es de 0,10 m2/m2 de -
parcela.

La altura maxima de cornisa de la edificacién permitida -
es de 7 m.

La ocupacién méxima de pakcela es del 20 %.

Las edificaciones-sevretranquearétggggﬁﬁif?ilindes ya4m
a fachada. ' - "
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CAPITULO V .- NORMAS DE PLANEAMIENTO PARA EL SUELO URBANIZABLE

Articulo 63 .- Delimitaci6én y Ordenacién; Aprovechamiento medio.

Constituye el suelo urbanizable, las dreas aptas para la
urbanizacién delimitadas en los planos correspondiente, las cuales
podrén ser ordenados y urbanizados mediante los correspondientes -
Planes Parciales que conte;mdr&n: las determinaciones establecidas
en el Capftulo V del Titulo I del Reglamento de Planeamiento -
Urbanistico, observdndo as{ mismo las determinaciones especificas
contenidas en estas Normas.

Al tratarse , el presente instrumento de planeamiento, de
unas Normas Subsidiarias y por tanto, no existir distincidn de ca-
tegorias de programado y no programado en el suelo urbanizable, no
corresponde determinar el aprovechamiento medio en la forma reque-
rida por el articulo 30 del Reglamento de Planeamiento, para el -
suelo urbanizable programado. A efectos de la cesién legal del 10%
del aprovechamiento medio &ste serd el de cada Plan Parcial dentro
de su ambito. '




-48-

Articulo 64.- Prescripciones para el desarrollo por -

Plan Parcial del sUelo urbanizable.-

En el Plano de Sectorizacibén, vienen determinados los di-
ferentes sectores en los que se divide el Suelo Urbanizable para
su desarrollo por Planes Parciales.

Cada Plan Parcial obarcard uno de esto sectores.

La gestién del Planeamiento se acometerd por poligonos, -
pudiendo coincidir poligono con sector, cuando-asi lo apruebe ex-
presamente el Ayuntamiento.

La delimitacién de polfgonos podrd venir fijada en la pro
pia documentacién del Plan Parcial, cuando no fuere asi, o hubie-
rate no edificarse la delimitacidn establecida, se seguird el -
procedimiento establecido en el artfculo 38 del Reglamento de -
Gestidn Urbénistica.

Las obras de infraestructura previstas en los Planes Par-
ciales se ejecutardn mediante los correspondientes Proyectos de -
Urbanizacién. que observarén los requisitos materiales y formales
establecidos en los artfculos 67 a 70 del Reglamento de Planeami-
ento Urbanistico y en Titulo VI de las presentes normas.

Dentro del &mbito del suelo urbanizable se distinguen los
tipds siguientes:

A.1.- SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE AMPLIACION DEL CAS
CO URBANO DE ALBATERA.

A.2.- SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD.

A.3.- SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL. :

A.4.- SUELO URBANIZABLE RESIDENCI RCTBRQEL CASCO-
URBANO DE SAN ISIDRO. RAE
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A continuacibn se determinan las condiciones urbanisticas
que regulardn cada uno de los tipos de Suelo Urbanizable y que de
berdn ser completadas- con las normas referentes a las dotaciones,
servicios y espacios libres.

T1P0 A A2

PARCELA MINIMA (m2) 200 m2 2.000 m2

OCUPACION MAXIMA (% S/PARCELA NETA) 60% 20%

EDIFICABILIDAD (MAX. S/PARCELA NETA) 1.5 m2/m2 0.2 m2/m2

TIPOLOGIA U.A. U.A.

| ' U.F (1)

N2 DE PLANTAS MAX. (2) 3P 2P

SITANCIAS A LIMITES 4 m a fachada 4 m a fachada
3 ma lindes si 3 m a lindes
es U.F. '

USOS PERMITIDOS , (3) (3)

(1) .- U.F.- Tipologia definida como unifamiliar adosada
o en fila se actuard por manzanas completas.

(2) .- Sobre el nimero de plantas méximo autorizado se =
permitirdn las construcciones definidas en el art{
culo 52 bis, Asi mismo se autorizardn sétanos y -
semisotanos.

(3) .- El uso previsto es esencialmente el de residencial
permitiendose otros usos compatibles como comerci-
os, oficinas y servicios, asi como las dotaciones

ral y religioso en las zonag d-stlnﬁdas a);,l fin
y con la reserva especific‘&we establezca*-l Plan »
Parcial. Igualmente se adm v:%ﬁn eh~parcg¥§i inde-
pendientes, usos de tipo ba ~-3t3 3/
blecimientos hoteletros. =
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En el suelo urbénizable industrial (A‘.é)‘

giguientes prescripciones.

La magnitud minima que abarcara cada Plan

Parcial serda la de cada uno de los sectores.

El volumen maximo edificable sera de 0,8 m?/m?

de parcela neta.

La parcela minima edificable sera de 800 m2?2, con

una fachada minima de 15 m.

La ocupacién maxima de parcela por la edificacion

sera del 70%.

El uso predominante sera el industrial.

En el Suelo Urbanizable Residencial de Ampliacion del

casco’ urbano de San Isidro (A.4), se cumpliran las

giguientes precripciones:

oada lan

1.- La magnitud minima que
A . . L) e e T
Parcial sera de 30.000 m?, siempre que no quedeén
. . i . . g
. porciones residuales inferiores a esta superficie.
' PO D 3ectaly R ]
2. -
W\
\.\
de parcela neta.
3.- La parcela minima sera de 200 m?.
4“ Sl g
4.- La altura maxima permitida sera de 2 plantas
(7,00 m)
"5.- El uso predominante sera residencial.
f -.f@\{“v"?t';’/‘ e

<3

atera, .a 26 de .Abril de 1.995
1NG. TECN. 0.f. MUNICIPAL

1 B
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Articulo 64 bis.-

S —

En el Suelo Urbanizable Industrial (A.3) se cumplirénlas

~ sig0ientes prescripciones:

-

N

1.-

La magnitud minima que‘abarcard~ cada Plan Pap€ial serd
de 90.000 m2, siempre que no queden porciones resi ~
duales inferiores a esta superficie. _

EI\volumen méximo edificable ser& de/0,8 m2/m2 de par
cela weta.

La parcela minima edificable sera de 800 m2, con una
fachada minima de 15 m.

La ocupacién wéxima de parcela por la edificibn serd
del 70%.

El uso predominante segrd el industrial.

En el Suelo Urbanizaple Residencial de Ampliacidn del cas
co urbano de San Isidro (AZ4), se cumphirdn las siguientes pres -

cripciones:
1.-

La magnitdd minima que abarcard\cada Plan Parcial ser
rd de 30.000 m2, siempre que no qdeden porciones resi
dualegs inferiores a esta superficie.

El volumen méximo edificable serd de ON6 m2/m2 de par
gela neta.

La parcela minima sera de 200 m2.

.- La altura méxima permitida serd de 2 plantas (7,00 m)

El uso predominante serd residencial.

e
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TI1TULO VI

NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 65.-- Ambito de aplicacion.-

Las presentes Normas de Urbanizaci6n seran de

aplicacion obligatoria'para los Planes Parcialey de Re-
/

forma Interior gque se redacten en desarrollo de las z0-

nas urbanas Yy urbanizables calificadas en estas Normas.

Articulo 66.- Abastecimiento de aqua.-

La dotacidn minma de agua potable no sera nunca

inferior a 200 litros por habitante y dia,debiendo jus-

tificarse el nuamero de habitantes en funcidn de los vo-

lGmenes edificables previstos y tipo de construccion pro-

yectada.

Las zonas industriales se dotaran con un caudal

minimo de 20 m3. por ‘Ha y dia.

Articulo 67.- Saneamiento. -

£1 caudal a tener en cuenta para el calculo del

saneamiento sera el mismo calculado para la dotacion de

agua potable.

Todas las conducciones seran
guiran el trazado de la red viaria

bres de usoO pﬂblicb.

Para verter al subsuelo,siemp

cibn, sera necesario demostrar documentalmente las condi-

ciones de permeabilidad mediante informe geologico.




La evacuacion de aguas residuales se establecerad
normalemnte mediante una red de alcantarillado adecuado
a la zona que ha de servir estando a mas de un metro de

profundidad y por debajo de la red de agua potable.

Cuandoel afluente vierta a alguna vaguada, arroyo
o cauce publico,deberad preverse el correspondiente siste-
ma de depuracidn y sera necesario. acompafiar la oportuna
concesion del Minigterio de Obras Publicas,con el expe-
diente aprobado y el proyecto-ajustado a las condiciones

del vertido que imponga el mismo.

Articulo 68.- Energia electrica y alumbrado.-

La dotacidén minima de energia eléctrica,para uso

doméstico sera de 0'6 KW. h. por habitante.

Las lineas de distribucidn pam el alumbrado publi-
co seran subterraneas y las correspondientes a. uso domés-

tico, seran subterradneas en las calles de nueva apertura.

En los casos en que no Se dispongansubterréneas se

tratara de salvaguardar el aspecto estético tanto de las 1li-

neas como de las instalaciones de transformacidn y elemen-

tbs accesorios.

Respecto a las lineas de alta tensiodon,cuando sean
tendidas aéreas,debera respetarse la servidumbre corres-

pondiente.

El nivel de iluminacidon de las
acuerdd con la importancia de su trafic

iluminacién media requerida para el al

En vias principales.......... 10 lu

En vias secundariasS..........

-—
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Articulo 69.- Red viaria.-

£l sistema viario se proyctara de'acuerdb con
las necesidades de circulacién y ajustandose en cuanto
a su anchura a las distintas clases de vias que requie-
ra la densidad del trafico previsto en el desarrollo del

planeamiento parcial en cada caso.

Queda expresamente prohibida la incorporacioén de
las carreteras de cualquier tipo 2l sistema viario propio
de las zonas residenciales. En consecuencia,queda prohi-

bido dar acceso directamente de las carreteras a las par-

L celas.

Articulo 70.- Estacionamiento.-

Se localizaran contiguos a las edificaciones y
al margen de las bandas de circulacién por el interior

de las parcelas.

La reserva obligatoria,sera la siguiente:-

S\
al al 80%|

-Hoteles: Un minimo de plaza

plazas hoteleras.

-52-
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TITULQ VII

NORMAS PARA EL SUELQO NO URBANIZABLE

Articulo 71.-Ordenacidon del suelo no urbénizable

propiamente dicho.-

La facultad de edificar se ejercera dentro de
los limites sefialados en la vigente Ley del Suelo y Re-
glamentos de su Desarrollo. En consecuencia, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 85,2 de la Ley del
Suelo, solo se permitiran las edificaciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacidn con la na-
turaleza y destino de la finca,las construcciones e ins-
talaciones vinculadas a la ejecucidn,entretenimiento y
servicio de las obras publicas,asi como edificaciones e
instalaciones de utilidad pliblica o interés social que -
hayan de emplazarse en el medio rural y edificios aislados

destinados a vivienda,en lugares donde no exista la posi-

"bilidad de formacién de un nGcleo de poblacién seglin ha

quedado definido en estas Normas Urbanisticas.

/?ﬁﬁzj; N
® SN

égale&, taﬁ\solo

Respecto a instalaciones 1ndus

guridad,salubridad y no contaminacién mediante la aplica-

-

cién,en su caso, de las necesarias medidas correctoras.

Las construcciones en esta clase de suelo se ajus-

taran a las siguientes condiciones de edificabiidad:

Para viviendas:

-Parcela minima.- Se corresponde con la definicidn

del concepto de nicleo de pobla-

cién y se fija en 5.000 m2.

y




-

-Edificabilidad mixima permitida.- Es de 0,10 m2/m2 de parcela -
con una ocupacién méxima del -

20% de superficie.

-Altura maxima permitida.- Es de dos plantas con un méximo de 7 m
de altura de cornisa.

-Retranqueos.- Las construcciones guardaran una separacibén a lin

des de parcelas contiguas a 3 m., salvo conformi -
dad espresa del propietario colindante.

Las distancias de las construcciones y valles de toda clase a los
caminos, se regird por lo dispuesto en el articulo 73 de estas -
Normas Urbanfisticas.

-Para tareas agricolas.- No podrén ser otras que aquellas directa

mente relacionadas con la propia finca -
sobre la que se asienten, y habran de ajustarse, en su caso, a !-
los planes o normas del Ministerio de Agricultura.

-Tipo de edificacién: libre.

-Altura méxima 7 m,, se exceptudn silos, depdsitos de agua y aque
llas instalaciones anélogas que requieran mayor altura en razoén
de su propia funcibn.

-Ocupacibn méxima: 15%.

-Retranqueos a lindes: 3 m.

-Distancias a caminos de construcciones y val
lo dispuesto en el articulo 73.

-Parcela minima: no se fija.

- Las edificaciones para instalar motores de riego no superarén:-

los 40 m2.

-Las edificacionss para guardar aperos de labranza.- refugios de -

labor, cobertizé@ agricolas, etc., no superarén los 30 m2, en es

tos casos no se requerir§ proyecto de obra, sino disefio de plan-=

ta con aval técnico competente.
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-Para fines sociales o de utilidad pablica.

Las edificaciones o instalaciones de utilidad pﬂblica o interés so-
cial que hayan de emplazarse en el medio y el destino plGblico o -
social, asi como la adecuacién de la edificacién proyectada (volu -
men altura, ocupacidn, retranqueos, accesos, dotacidn de servicios,
etc...) con la finalidad que haya de cumplirse deverdn ajustarse -

como minimo a las siguientes condiciones:

a) Edificabilidad méxima 0,4 m2/m2.

b) Acceso rodado desde via piblica y dotacidn de agua pota -
ble y energia eléctrica en proporci6én adecuada a sus fines,
que deberdn ser justificadas con carécter previo al otorga -
miento de la licencia. ’

¢) Ocupacidn méxima de parcela del 40%.

d) Retranqueos a lindes y fachada de 10 m.

Articulo 72.- Normas especificas para el Suelo no Urbanizable de
proteccibn especial.

El Suelo no Urbanizable de proteccidn especial esté consti
tuido por los terrenos actualmente propiedad del Ayuntamiento de
Albatera, que se incluyen dentro del suelo clasificado como no urba
nizable, y en ellos, no podrd realizarse construccién alguna. Tan -
solo cabré autorizar, con cardcter excepcional, instalaciones de -
servicio plblico que deberé&n adecuarse al entqpﬂgjﬁéatgiambiental.

No se admitirén transformaciones agrfcolas ni tala de arbola
do, debiéndose preservar y proteger el caraatgr medio-ambiéétal de
la zona. L

B N AN GIE SN i SN N N aEE WE N e e .
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Deportivo.

Las condiciones de edificacidn en este tipo de suelo se -
siguientes:

1.- Indice mdximo de dificabilidad bruta::,15 m2/m2. (la
\‘édificabilidad se entiende aqui como superficie cons-
truida cubierta). '

2.- Altura médxima: 10 m. (se exceptuan las instalaciones
especificamente deportivas, cuya altura permitida se-
r& la necesaria para el uso al que se destinan).

3.- Ocupacidén méxima de parcela: 70% (se contabilizaran -
en este cémputo todas las instalaciones y edificacio-
nes cubiertas o no. El 30% restante se destinard a es
pacios libres piblicos y aparcamientos).

4.- Usos permitidos: Se permiten toda clase de instalacio
nes deportivas, asi como centros culturales, de espa-
cimiento y ocio. Se permiten también bares, cafeteri-
as, restaurantes y comercios. Se establece la limita-
ci6n de que la suma de superficies destinadas a usos
no especificamente deportivos, no sobrepasarén el 10%
de la superficie total calificada como suelo no urba
nizable deportivo.

Se permiten igualmente vi
clusivo del personal encargado de
nimiento de las istalaciones, con u
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Articulo 73.- Zona de proteccidn de vias de comunicacién.

En las zonas inmediatamente colindantes a las vias de co-
municacidén, se estaréd'a lo dispuesto en la legislacidn vigente, -
especialmente a la Ley de Carreteras y su Reglamento, sin perjui-
cio de la aplicacidén de lo dispuesto en el articulo 71 de estas -
Normas.

1.- Carreteras nacionales, Autopistas y resto de carrete-
ras se regirén por lo dispuesto en la legislacién de
carreteras.

2.- En caminos o carreteras de domlnlo piblico municipal
habrén de cumplirse: '
-Linea de edificacion: Quedan fijados a ambos lados

del camino o de la carretera a una distancia de 10 m
a contar desde el eje de los mismos.
-Linea de vallado: Quedan fijados a ambos lados del
camino o de la carretera a una distancia de 6 m, a
contar desde el eje de los mismos.

La competencia para autorizar la concesidn de las licen
cias para obras o instalaciones en las prox1m1dadgs de. Q}chos ca-
minos o carreteras, correspondran exc1u51vame é&kI AyUnt::‘
debiendose fijar en cada caso la correspondl oo allneac16n \
el Técnico Municipal. - <

redes de cerca, pero no fachadas que tengan abertura

0 salida sobre el camino.

En cualquier caso, se precisard de la autorizacién de
RENFE como requisito previo a la licencia para toda -
construccién, apertura de zanja, plantaciones, etc.,

que se proyecte realizar, a menos de 20 m., a cada la

do del ferrocarril.
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Articulo 74.-Zona de proteccibn de cauces piblicos.

1.

Las construcciones que linden con cauces ptblicos debe -
rdn dejar una zona de servidumbre de 15 m., de ancho desde la -
linea de deslinde de dicho cauce. Esta zona de servidumbre podrd
destinarse a espacio libre de uso p@blico.

En cualquier caso, se estard a lo dlspuesto en la legisla
cién vigente de la materia.

Artfculo 75.- Area circundante del Cementerio Municipal.

Es la constituidar por los terrenos delimitados en los pla- i
nos, en torno al Cementerio. En esta zona, quedan prohibidas to -
talmente los usos residenciales, las explotaciones ganaderas, -
granjas de animales, y en general cualquier actividad cuyo desti-
no esté en contradiccién~ con lo dispuesto en el reglamento de -
policia mortuoria.

Con esto se dan por terminadas las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias de Planeamientos de Albatera.

En Valencia para Albatera, Febrero de 1989.

Lo
. e
< 7/ -
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o : APROBADO PCR LA COMISION
TERRITORIAL DE URBANISMO

Fdo.: Andrés Castrillo Lépez ~ CNSESIONDE 2 MAR. 1990
X EL SECRETARIO

Ingenlero de Caminos.
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ANEXO:

NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALBATERA

JUSTIFICACION Y REGULACION DEL SUELOQ URBANO
EN EL AREA QUE COMPRENDE LAS MANZANAS DE
TOLERANCIA INDUSTRIAL Y BAJA DENSIDAD
EXCEPTUADAS DE APROBACION DEFINITIVA

REDACCION DEFINITIVA - INCLUYENDO
MODIFICACION DE UA-12 POR  ATENCION  DE
ALEGACION _ :

CONSELL DE LA GENERALIDAD VALENCIANA
CONSELLER!A DE OBRAS PUBLICAS

URBANISMO Y TRANSPORTES

DILIGENCIA: Para hacer constar que
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ANEXO '

JUSTIFICACION Y REGULACION DEL SUELO URBANO EN EL
AREA QUE COMPRENDE LAS MANZANAS DE TOLERANCIA
INDUSTRIAL Y BAJA DENSIDAD EXCEPTUADAS DE
APROBACION DEFINITIVA

MOTIVACION DE LA JUSTIFICACION Y REGULACION

El acuerdo de 1la Comisién Territorial de Urbanismo
en su sesidén de 2 de Marzo de 1.990, exceptué de 1la
aprobacién definitiva de las_Normas Subsidiarias
del _término:

"E1 @&rea  que comprende 1as manzanas calificadas
de Tolerancia Industrial (T.I.) y como de baja
intensidad situadas al Norte de la CN-340 y
manzanas calificadas como de baja densidad
situadas al Sur de la mencionada carretera”.

por este motivo se presenta este anexo para que con
su tramitacién se consiga: '

12 EY desarrollo ordenado del Suelo Urbano mediante
un justo reparto de Cargas y Beneficios en 13
zona afectada.

22 La Aprobacidn Definitiva de 1la totalidad del

Suelo Urbano.

JUSTIFICACION Y REGULACION DEL SUELO URBANO

B R S AR AAR AL

Justificacién

La justificacién de su inclusidén como suelo urbano
proviene de que los terrenos incluidos, cuentan con
accesos rodados, abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas vy suministro de energia eléctrica,
incluso, segin zonas, con alumbrado pdblico.

Segun se recoge en el plano 1 de esta
justificacidn, donde se grafian con dos niveles los
grados de dotacién de los terrenos.

GRADQ 1¢9: Calles dotadas de todos los servicios
urbanisticos: acceso rodado,
alcantarillado, agua potable,
suministro de energia eléctrica,
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pavimento de aceras,
alumbrado pablico.

({3
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GRADQ 2 Calles dotadas de los servicios:
accesos rodados, alcantarillado, agua

potable y energia eléctrica.

Dentro de 1a justificacién de Suelo Urbano se debe
tener én cuenta que si bien principalmente la
existencia de servicios antes citados corresponde a
las calles principales (perpendiculares o radiales)
la propia trama urbana y la ordenacién del suelo, e
incluso la consideracién del Planeamiento anterior
condicionan 1a delimitacién de este suelo como
urbano; dada la incoherencia de la exclusién de
porciones de manzanas o de manzanas enteras que
tienen en algunos de sus lados servicios.

Esta justificacién se complementa con la previsidn
de _1os mecanismos que a continuacién se establecen,
para que las calles de 1a trama antes citada que no
posean servicios, en el desarrollio de las Normas se
doten de ellos, segdn 1o expresado en el Art. 78
del Texto Refundido.

Requlacién del Suelo Urbano

Coherentenente con la justificacién anterior se
establece en este anexo como mecanismo que

garantice la  adecuada ejecucion de las Obras de

Urbanizacién necesarias 1la delimitacién de Unidades
de Actuacién; conforme a Jo establecido en el Art.

117.2 del texto refundido y Art. 36 del Reglamento
de Gestién.

Este anexo contempla 1a delimitacién de 12 Unidades
de Actuacién, estando desde 1a UA-la a Ta UA-11
inclusive, dentro de la Zona Suspendida de
Aprobacidén y la UA-12 fuera de 13 Zona Suspendida.

CRITERIOS TECNICOS PARA LA DELIMITACION DE LAS
UNIDADES DE ACTUACION

Se han delimitado 1las unidades de forma  que

_ permitan la distribucién justa entre los

propietarios de 1los beneficios y cargas del
planeamiento, es decir cada unidad de actuacién
contempla la parte de suelo correspondiente
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a cesiones con la parte de suelo destinado
edificacién de una forma equilibrada.

Independintemente cada unidad de actuacidn incluye
los viales y zonas verdes en su caso
correspondientes a su ordenacidn directa.

E1 criterio de delimitacién en referencia a la
extensién de la superficie de suelo incluida en
cada wunidad ha sido operativo en el sentido de
definir unidades que por su tamafio siendo
suficientes para permitir un justo reparto de
cargas y beneficios posibilitan su desarrollo
independiente con un alto grado de viabilidad.

E1l criterio de delimitacidn en referencia al
porcentaje de cesidn (oscilan de wun 31,439% a un
37,83%) ha sido que las wunidades mantengan un
equilibrio, premiando de alguna forma con un
porcentaje inferior de «cesiones aquellas wunidades
que por la ordenanza de aplicacién o por lejania al
ndcleo wurbano puedan tener menos previsiones de
desarrollo. ’ '

Otro criterio de delimitacién ha sido excluir
aquellas -'superficies que estdn consolidadas o que
han contribuido a 1la implantacién de servicios
urbanos, todo ello 4inspirado en el criterio de
justo reparto de las cargas y de operatividad en la
gestién, considerando que la gestidn se simplifica
cuando el suelo 1incluido no soporta una estructura
de propiedad compleja.

JUSTIFICACION URBANISTICA NUMERICA DE LAS UNIDADES

DE_ACTUACION

A continuacidn se relacionan las Unidades de
Actuacién delimitadas dejando constancia que 1las
superficies relacionadas parten de una medicidn
directa sobre 1a planimetria existente entendiendo
por ello que deben considerarse como datos
indicativos, a determinar precisamente en el
desarrollo de cada wunidad, tras el levantamiento

topogrdfico 'y replanteo de alineaciones de las vias
sobre el terreno,

En cada Unidad de Actuacidén se relacionan las
siguientes datos:
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UNIDAD UA - 1a

1 Superficie de suelo incluida dentro de 1a Unidad
de Actuacién.

2 Superficie de suelo destinada a viales.

3 Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a 1a edificacién.
Porcentajebde cesiébn.

6 Enumeracién de 1las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

7 Calificacién de las manzanas.

UNIDAD UA - 1a

1 5.208 m2
1.692 m2
0

s W N

3.516 m2

Ilw A - N = e ’I- A I R N - - e
(S L B -

32,483
27 - 28

~ o O,

Tolerancia Industria T.1.

Pag. 5 de 17




- EE I SN EE ER AW O . - OEE . = ]

UNIDAD UA - 2

Supérficie de suelo incluida dentro de
de Actuaciobn,

Superficie de suelo destinada a viales.

la

Unidad

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si

las hubiera).
Superficie destinada a la edificacién.
Porcentaje de cesién.

Enumeracién de 1las Parcelas incluidas
parcialmente.

Calificacidén de las manzanas.

UNIDAD UA - 2

13.407 m2

4.383 n2

690 m2

8.334 n2

37,83%2

29 - 30 - 31 - 32

Tolerancia Industria T.I.
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UNIDAD UA - 3

Superficie de suelo incluida dentro de la Unidad

de Actuacién.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si

las hubiera).
Superficie destinada a la edificacién,
Porcentaje de cesidn.

Enumeracion de 1las Parcelas incluidas
parcialmente.

Calificacién de las manzanas.

UNIDAD UA - 3

16.251,25 m2
4.398 m2

1.671,25 n2
10.182 m2

37,34%

31 - 32 - 33 - 34

Tolerancia Industria T.I.

total o
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UNIDAD UA - 4

Superficie de suelo incluida dentro de 1a Unidad
de Actuacién.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a 1a edificacién.
Porcentaje de cesidn.

Enumeracion de las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

Catificacién de las manzanas.

UNIDAD UA - 4

13.789,5 m2
4.614 m2

0

9.175,5 m2
33,46%

1 -2-3-7

Baja Densidad
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UNIDAD UA - 5

Superficie de suelo incluida dentro de la Unidad
de Actuacién.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a 1a edificacién.
Porcentaje de cesién.

Enumeracién de 1las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

Calificacidén de las manzanas.

UNIDAD UA -5

24.289,25 n2
7.634,5 m2

) ,
16.654,75 m2
31,43%

13 - 14 - 15 - 16

Baja Densidad
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UNIDAD UA - 6

Superficie de suelo incluida dentro de 1la Unidad

- de Actuaciédn.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si

las hubiera).
Superficie destinada a la edificacién.

Porcentaje de cesién.

Enumeracién de 1las Parcelas incluidas total

parcialmente.

Calificaciébn de las manzanas.

UNIDAD UA - 6

15.297,75 m2

5.388 m2

0

9.891,75 m2

35,26%

16 - 17 - 18
To]eranciallndustria T.I.

.
)
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UNIDAD UA - 7

Superficie de suelo incluida dentro de ia Unidad
de Actuacidn.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a la edificacidn.
Porcentaje de cesién.

Enumeracién de las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

Calificaciébn de las manzanas..

UNIDAD VUA - 7

18.657,75 m2

6.572 m2

0

12.085,75 m2

35,22%

9 - 10 - 11 - 19 - 20

Tolerancia Industria T.I.
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UNIDAD UA - 8

Superficie de suelo incluida dentro de 1la Unidad
de Actuacidn.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a la edificacién.
Porcentaje de cesidn.

Enumeracidn de las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

Calificaci6én de las manzanas.

UNIDAD UA - 8

33.463 m2

11.846 m2

144,5 |

21.472 m2

35,83%

4§ -5 -6-8-11- 12

‘Baja Densidad
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UNIDAD UA - 9

Superficie de suelo incluida dentro de la Unidad
de Actuacidn.

Superficie de suelo destinada a viales,

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a la edificacidn.
Porcentaje de cesidn.

Enumeracién de las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

Calificacién de las manzanas.

UNIDAD UA - 9

15.218,5 m2
5.234,5 n2

0

9.984 m2
34,392

41 - 42 - 43

Tolerancia Industria T7.I1.
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UNIDAD UA - 10

Superficie de suelo incluida dentro de 1la Unidad
de Actuaciédn.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a la edificacidn.
Porcentaje de cesién.

Enumeracidén de las Parcelas incluidas total o
parcialmente.

Calificacidon de las manzanas.

UNIDAD UA - 10

11.755.5 m2

3.890,5 m2

0

7.865 m2

33,09%

41 - 42 - 43 - 47 - 48 - 49

Tolerancia Industria T.I.
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UNIDAD UA - 12

Superficie de suelo incluida .dentro de la Unidad
de Actuacidn.

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a la edificacién.
Porcentaje de cesién.

Enumeracién de las Parcelas incluidas total 0
parcialmente.

Calificacidén de las manzanas.

UNIDAD UA - 12

21.267 m2
5.103,5 m2

2.546

13.617,25

35,963

44 - 45 - 46 - 47 - 48
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UNIDAD UA - 11

Superficie de suelo incluida dentro de la Unidad
de Actuaciodn. :

Superficie de suelo destinada a viales.

Superficie de suelo destinada a zonas verdes (si
las hubiera).

Superficie destinada a la edificacién.
Porcentaje de cesiédn.

Enumeracién de las Parcelas dincluidas total o
parcialmente.

Calificacién de las manzanas.

UNIDAD UA - 11

9.899 m2
3.651 m2

0

6.248 m2
36,88%

18 - 19 - 20

Baja Densidad
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FIJACION DEL SISTEMA DE ACTUACION JUSTIFICACION

Inicialmente se establece como Sistema de Actuacién
el de COMPENSACION, para la totalidad de las
Unidades de Actuacién definidas considerdndose que
en funcidén del Ar. 155 del Reglamento de Gestién
este podria ser sustituido de oficio o a peticién
de los interesados.

Como justificacion de su determinacién de acuerdo
con el Ar. 153 del Reglamento de Gestidn, se
considera que el Sistema de Compensacién, dado, que
tiene por objeto 1a gestién y ejecucidn de 1la
unidad de actuacibén por los mismos propietarios del
suelo, es el indicado dado que Jlas necesidades en
las zonas delimitadas parten del propio interes de
los propietarios en su gestién, existiendo <casos
puntuales donde 1la administracién actuante puede
tener un interes wurbanistico; independientemente
tos medios econémico-financieros del Municipio
condicionan a que inicialmente la gestidén se
realice por la propiedad.

Independientemente, por Ta estructura de la
propiedad y las criterios de delimitacién de las
Unidades de Actuacién parece asegurado el interes y
colaboracién de l1a iniciativa privada.

REDACCION DEFINITIVA DE LA JUSTIFICACION Y

REGULACION

En atencién a 1la Alegacién n? 3 presentada por D.
Juan de Dios Serna Mascarell, de fecha 18/9/90
registro de entrada 2.122 aceptada en sesidn
plenaria, el presente documento es 1la Redaccién
Definitiva que incluye 1a modificacién en plano vy
texto (parémetros de 1a UA-12) referente a la
Alegacidn antes citada aceptada.

ALICANTE, 18 de embre de 1.990

URBANISMOY TRANSPORTES

este documento fue APROBALD
MIGUEL ANGE}

LAR PAYA 2 § tNE. 199!

CONSELLDELA GENERALI QADS\IALENC!ANA
CONSELLERIA DE OBRAS PUBLICA
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